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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los acclonistas de Inmofam 89 SOCIMI, S.A.;

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memorla correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinlén, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, Ia
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diclembre de 2019, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al gjerciclo terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de Informacidn financlera que resulta de aplicacidn (que se
Identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterlos contables
contenidos en el mismo. '

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de audltor/a de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabllidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la secclén Responsabilidades del auditor en relacién con la
audltoria de las cuentas anuales de nuestro Informe.

Somos Independientes de la Socledad de conformidad con los requerimientos de ética, Incluidos los
de Independencla, que son aplicables a nuestra auditorla de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normatlva reguladora de la actlvidad de auditorla de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado serviclos distintos a los de ta auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerde con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria indepsndencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juigio profesional, han
sido considerados como los rlesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorla de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
NC expresamos una opinlén por separado sobre esos riesgos.

..................................................................................................................
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Inmofam 99 SOCIMI, S.A.

Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Las Inversiones inmoblliarias reglstradas en el
activo no corriente a 31 de diciembre de 2019
asclenden g 19.590.799 euros y representan
un 86% del total de activos.

Tal y como se describe en la nota 4.1 de la
memoria, las inversiones inmobiliarias se
valoran por su coste menos la amortizacion
acumulada, calculada utilizando un método
lineal en funcién de los afios de vida il
estimados, yl las pérdidas por deterioro que
en su caso hayan experimentado.

Siempre que exista algun indicio de que el
valor contable no pueda ser recuperable, la
direccion dela Socledad realiza un anallsis
de deterioro y, en su caso, se doten las -

corraspondilntes correcclones vealorativas.

Con el objeto de evaluar si existen poslbles
indiclos de deterioro, como se Indica en la
nota 2.c) de la memorla, la direcclon de la
Sociedad ha solicitado a un experto
independiente ia valoraclén de las Inverslones
inmoblliarias al 31 de diciembre de 2019.
Estas valoraclones se llevan a cabo de
acuerdo con|las normas emitidas por el Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) con
sede en Inglaterra.

Aunque a 31 de diciembre de 2019 no se ha
registrado ninglin deteriora, consideramos
que dicha evaluacién constituye uno de los
aspectos mas relevantes de nuestra auditorla
dada la magnitud del saldo de inversiones
inmobiliariaerespecto al total de actlvos, por
el riesgo de error material an la valoracién de
las inversiones inmobiliarias, por el grado de
incertidumbre de las hipétesis usadas para el
célculo de dicho valor de mercado y el grado
de estimacidn existente en los métodos de
valoracion aplicados.

Hemos revisado la estimacién de las vidas ttiles
asignadas para las inversiones inmoblliarias y
realizado una prueba sobre el célculo arltmético
de los gastos por amortizacién del ejercicio.

Para la evaluacion de las potenciales indiclos de
deterioro, y de los juicios y estimaclones
aplicados por la direccién de la Sociedad, en
relacién a la valoracién de las inversiones
inmobiliarias, hemos aplicado los siguientes
procedimientos:

) Entendimiento de los procedimientos
establecidos para la valoracién de sus
inverslones inmobiliarlas, realizando, entre
otros, procedimlentos para confirmar la
competencla, iIndependencia, capacidad e
Integridad de los expertos valoradores.

. Obtenelén de las valoraciones realizadas
por los expertos Independientes.

. Reallzaclén de pruebas selectivas para
contrastar la metodologla, los datos mas
relavantes (rentas y tasa de descuento,
principalmente) y las hipdtesis de negoclo y
de mercado utilizadas por los expertos
valoradores, teniendo en cuenta las
circunstancias vigentes en cada momento y
las condiciones del mercado.

Hemos evaluado la suficiencia de la informacién
desglosada en las cuentas anuales de iInmofam
99 SOCIMI, S.A. sobre esta materla.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditorfa para los cuales dichos
procedimlentos fueron disefiados.
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Inmofam g9 SOCIMI, S.A.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 13 de la memoria adjunta que indica que los ingresos de la
Sociedad durante el ejercicio 2019 han correspondido principalmente a un solo cliente (72%),
situacion que persistira previsiblemente durante el ejercicio 2020. No obstante, los Administradores
consideran que el cumplimiento histérico de los compromisos por parte del cliente, las perspectivas
de su negocio y la calidad de los activos de la Sociedad mitigan los posibles efectos de este riesgo de
concentracion. Nuestra opinidn no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Liamamos la atencidn sobre la nota 17 de la memoria, que menclona los hechos posteriores
relaclonados con la crisis del COVID - 19 y sus impactos en la Sociedad en el ailo 2020, En concreto,
se sefiala que el princlpal iInquilino de la Socledad ha comunicado, mediante carta recibida el 17 de
marzo de 2020, su Intenclén de no pagar las rentas durants sl tlempo que dure el estado de alarma
decretado el 14 de marzo de 2020, y su deseo de discutir las rentas futuras derivadas del contrato de
arrendamilento. Igualmente, en dicha nota se Indica que la Socledad defendsré su posicién ants este
Ingulline ya que considera que exlsten argumentos legales para oponerse a las pretensiones del
mismo. Este hecho y otres eventos en el futurc asoclados al COVID - 19 podrian afectar a las cuentas
anuales del ejerciclo 2020, Nuestra opinién no ha side modificada en relacién con esta cuestion,

Otra informacion: Informe de gestion

La otra Informaclén comprende exciusivamente el Informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulaclén es responsabliidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra oplnién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre sl informe de gestion. Nuestra
responsabllidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancla del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la audltorla de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de sl el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, conciuimos que existen
Incorrecclones materlales, estamos obligados a Informar de ello.

Scbre la base del trabejo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contlene el Informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del elerciclo 2019y su
contenido y presentaclén son conformes a la normativa que resulta de aplicacion,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Les adminlstradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la Imagen flel del patrimenio, de la situacién financlera y de los resultados de la Socledad,
de conformidad con el marco nermativo de Informacién financlera aplicable a |a entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesarlo para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres de
Incorreccion material, deblda a fraude o error,

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de |a valoracién de
la capacidad de la Socledad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Socledad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Inmofam 99 SOCIMI, S.A,
|

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros abjetivos son obtener une seguridad razonable de que Ias cuentas anuales en su conjunto
estan libres de Incarrecclén meterial, deblda a fraude o error, y emitir un Informe de auditoria que
contiena nuestra opinién.

Seguridad razonable es un allo grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normatlva reguladora de la actividad de audltorla de cuentas vigenle en Espafia
slempre detecte una incorrecclén material cuando existe, Las Incorrecclonas pueden deberse a fraude
0 error y se consideran materlales s, (ndividualmente o de forma agregada, puede praverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorla. Tamblén:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecclén material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorla suficiente y adecuada para proporcionar una hase
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es més
elevado que en el caso de una incorreccién material deblda a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del contral interno.

. Obtenemos conocimiento del control Interno relevante para la auditorla con el fin de disefar
procedimientos de auditorla que sean adecuados en funcién de las circunstanclas, y no con la
finalldad de expresar una oplnién sobre la eficacla del control Interno de la entldad.

. Evaluamos sl las politicas contables aplicadas son adecuadas y |a razonabilidad de las
estimaclones contables y la correspondlente Informacién revelada por los administradoras.

D Conclulmos sobre sl es adecuada la utliizaclén, por los administradoras, del prineiple contable
de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencla de auditoria obtenlda,
concluimos sobre si exlIste o no una Incertidumbre materlal relacionada con hechos o con
condiclones que pueden generar dudas signiflcativas sobre la capacidad de la Socledad para
continuar como empresa en funclonamlento. Si concluimos que existe una Incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorla sobre Ia
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, sl dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinlén modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorla. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.,

. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Inmofam 99 SOCIMI, S.A.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre ptras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorla planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asl como cualquler deficlencla significativa del control interno que idenlificamos en el

transcurso de la auditor(a.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entldad, determinamos los que han sido de |a mayor signlficatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del perlodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro Informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarlas prohiban revelar publicamente la cuestién.

PricewaterhouseCoopers Auditorss, S.L. (80242)

JAUDITORES
1 1
A
PRICEWATERHOUSECOOPERS
Fernando Pindgdo Rubio (23102) AUDITORES, S.L..
2020 Num. 01/20/06658
27 de mayo de 2020 98,00 EUR

SELLO CORPORATIVO:

Informe de auditorfa de cuentas sujeto
ala normativa de audItorfa de cuentas
espafola o internacional




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2019 e Informe de Gestién del
ejercicio 2019




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A,

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2019 (Expresado en Euros)

ACTIVO

Activo No Corrlante

Inversiones Inmoblliarlas
Terrenos
Conslrucclonss

Inversiones financleras a largo plazo
Otros activos financleros

Actlvo Corriente

Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes
Activos por impuesto corrlente

Inverslones flnancieras a corto plazo
Otros activos financleros

Efectivo y otros activos liquldos squlvalentes
Tesorer(a

Total Actlve

Nota 31-dlc-19 31-dic-18
19,691,132 20,351.338
] 18.500.798 20.250.008
13.088.281 13.998.281
5.502.518 6.261.724
8 100,333 101,333
100.333 101.333
3.186.357 2.318.376
58.189 5
58.183 -
12 6 5
8 167.270 166.270
167.270 166.270
9 2.960.898 2.152.101
2.960.898 2.152.101
22.877.489 22.669.714

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales al 31 de

diclembre de 2018.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2019 (Expresado en Euros)

PASIVO
Nota 31-dic-19 31-dic-18
Patrimonlo Neto 18.480.245 18.077.406
Fondos Proplos 18.480.245 18.077.406
Capltal | 104 11.032.275 11,032,278
Capltal escriturado 11,032,276 11.032.278
Prima de emisién 10.1 4,803,383 4,803,383
Reservas 10.2 2.062.088 2.802.088
Legal y estatutarlas 2,206,455 2,208,465
Otras raservas 655,631 865.831
(Acclones propias) | 10.3 (1.686.987) (1.689,087)
Resultado del ejerciclo 3 1.472.488 1.080.840
Paslvo No Corrienté 540.333 2.635.333
Deudas a largo plazo 8, 11 T 540.333 2.635.333
Deudas con entidédes de crédito 'i.\ 440.000 } 2.535.000
Otros pasivos financieros N 100.333 100.333
Pasivo Corriente | 3.856.911 1.956.975
Deudas a corto plazo 8, 11 3.732.108 ™ 1.828.911
Deudas con entidades de crédito 3.459.319 ; 1.556.122
Otros pasivos financieros 272,789 272,789
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 124.803 128.0684
Proveedores | 8 11 5,342 16.767
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 12 119,461 111.287
Total Patrimonlo Neto y Paslvo 22.877.480 22.809.714

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte Intagrants de las euentas anualee al 31 de
diclembre de 2010,




INMOFAM 89 SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2019 (Expresada en Euros)

Operaciones Continuadas Nota 2019 2018
Importe neto de la cifra de negocios 13.1 2,586.627 2.251.135
Prestacién de servicios 2.586.627 2.251.135
Otros Ingresos de explotaclion 429 -
Otros ingresos de explotacién 429 -
Gastos de personal 13.2 (37.219) (33.182)
Sueldos, salarlos y asimilados (26.881) (22.930)
Cargas soclales (10.338) (10.252)
Otros gastos de explotacidn {330.560) (395.489)
Serviclos exterlores (170.584) (241.126)
Tributes (159.986) (154.363)
Amortizaclon del Inmovliizado 8 (659,206) {652.202)
Resultado de Explotacién 1.580.081 1.170.262
ingresos financleros 16 14
Gastos financleros 13.3 (87.609) (100.627)
Por deudas con terceros (87.609) (100.627)
Resultado Financlero (87.593) (100.613)
Resultado Antes de Impuestos 1.472.488 1.069.649
Impuestos sobrs bensficlos 12 - -
Resultado dsel Ejercicio 1.472,488 1.069.649

Las notas 1 & 17 de las notes explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anualas al 31 de
diciembre de 2019,




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 (Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 (Expresado en Euros)

Nota 2018 2018
1.472.488 1.060.649

Resultado de la cuenta de pérdidas y gananclas 3

Total Ingresos y gastos Imputados directemente al . .
patrimonlo neto g

Total ingresos y gastos transferidos a Ia cuenta de
pérdidas y gananclas

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.472.488 1,060,049

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales af 31 de
diciembre de 2019,
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31
DE DICIEMBRE DE 2019 (Expresado en Euros)

A)

B)

€

D)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION

Resultado del e]ercicio antes de impuestos
Alustes del resultado
a) Amortizacién del inmovilizado (+)
b) Ingresos financieros (+)
c) Gastos financieros (-)
Camblos en el capital corriente
a) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)
b) Acreedores y otras cusntas a pager (+/-)
Otros flujos de efectivo de Ias actividades de explotaclén
a) Pagos de Interesss (-)
b) Cobro de Intereses (+)

Flujos de efectlvo de las actlvidades de explotaclén
(1+2+3+4)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

Pagos por Inversiones inmoblliarias

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de paslvo financiero
a) Emisién
Deudas con entidades de crédito (+)
b} Devolucian y amortizacién
Deudas con entidades de crédito (-)

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos

de patrimonlo
a) Dividendos (-)
Flujos de efactlvo de las actlvidades de financlaclén (7+8)

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

(5+6+9)

Efectivo o equlvalentes al Iniclo del ejerciclo
Efectivo o equlvalentes al final dal ejerciclo

Nota

13

"

10y14

2010

1.472.488
746.799
659.206

(16)
87.609
(61.444)
(58.183)
(3.261)
(80.307)
(89.413)
18

2,068.448

(190.000)
3.450.000
3.450.000
(3.640.000)
(3.640.000)

(1.069.849)
(1.069.649)

(1.259.849)
808,707

2182101
2,000.868

2018

1.069.649
752,815
652.202

(14)
100.627
41,862

(100,334)
141,098

(101.748)

(101,762)

14

1.762.378

(384.897)

(325.000)

(325.000)
(325.000)

(988.443)
(988.443)

(1.313.443)
64.038

2,068,082
2,152,101

Las notas 1 a 17 de las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales al 31 de
diclembre de 2019.
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1. Informaclén general

INMOFAM 88 SOCIMI, §.A. fue constltulda como S.L, el dfa 10 de junio de 1899, medlante escritura olorgada ante al Notarlo
de Madrld D. José Villaescusa Sanz. Tlene su domlcllio social en Medrid, Calle Serranc n®g, 6° Con fecha 25 de septlembre de
2.016, medlents escritura otorgada ante el notarle D. Joss Miguel Garcla Lombardfa, ss transformd en Socladad Andnima
acogléndose al Régimen de Socledades Anénimas Cotlzadas de (nversién en &l Mercado Inmobillario (SOCIMI).

La Socledad tlene por objeto soclal principal:

a)La tenencla, adquisicién, y promocién de bienes inmusbles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820).

b)La tenencla de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario
(SOCIMI) o de entidades no residentes en territorio espariol que tengan el mismo objeto social y estén sometidas a un

régimen similar al establscldo para las Socimi en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de distribucién de
beneficios.

¢)La tenencia de participaciones en el capital soclal de otras entidades, residentes o no en el territorio espariol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIM!I en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutarla de distribucién de beneficios y que cumplan los requisitos de inversidn a que se reflere el articulo 3 de [a
Lay 1&{2009 de 26 de octubre, por [a que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmablliaro,

d) La tenencla de acclones o participaclones de Instituclones de Inversidn colectiva moblliarla reguladas en la Ley
35/2003 dle 4 de noviembre de Instituciones de Inversién Colectiva.

Con facha 21 de sepllembre de 2016, se sollcltd a la Agencla Tributarle la Incorporacién de la Socledad en el ragimen fiscal
aspaclal de Socledades Andnimas Cotlzadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliarlo, regulacdo por la Ley 11/2009, de 26 de
oclubre, modificada per la Ley 16/2012, da 27 de diclembre, por la que se regulan las Socladades Andnimas Cotizadas de
Inverslén en al Mareado Inmoblllarlo,

La Ley 11/2009 establece 108 sigulentes requisitos de Inversién en su articulo 3:

1.Les SOCIMI deberdn tener Invertido, al menos, el 80 por clento del valar del active en blenes Inmuebles de naturalsza
urbana dostinados al arrendamlento, en terrenos para ia promocion de blenes Inmuebles que vayan a destinarse a dicha
finalldad slempre que la promoclén se Inlcle dentro de los tres afios slgulentes a su adquisicién, asf como en participaciones en
ol capital o patrimonlo de otras entidades a que se reflers el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2,Asimlsmo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo imposltivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derlvadas de |a transmisién de las participaciones y de los blenes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social
principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes Inmuebles v de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3.Los bisnes Inmuebles qus Integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante al menos tres afios. A
efectos del computo se sumara el tlempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arendamiento, con un maximo de un
afo,

El plezo se computard:

a)En ol caso de blenes Inmuebles que figuren en el patrimonio de la socledad antes del momento de acogerse al régimen,
desde la facha de Iniclo del primer perfodo Impositivo en que se aplique el régimen fiscal aspecial establecido en esta Lay,
slempre que a dicha fecha ¢l blen se encentrara arrendado u ofrecido en arrandamiento. De lo contrarlo, se estard a lo
dispuosto an la letra slgulante.

b)En el caso de blenas Inmuebles promovides o adqulridos con posterloridad por la socleded, desde la fecha en que fueron
arrendaclos u ofrecidon en arrendamlento por primera vez,

En el easo de acclones o parlicipaciones de entidades a que se roflere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan
mantenerse en el activo de In socledad al menoa durants lres afos desde su adquisiclén o, en su caso, desde el Iniclo del
primer parfodo Impoaltivo er que se aplique el régimen fiscal especlal establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exIga otros requisltos tales como que el capital minimo axlgldo sea de 5 millones de euros o
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que sus acclones sean admitidas a negoclacién en un mercado regulado o un sistema multilateral de negociacion,

Adicionalmente la Socledad deberd distribuir en forma de dividendoes a sus acclonlstas, una vez cumplidas las obligaclones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido an el ejerclcle, debléndose acordar su dlstribucién dentro de los sels
meses sigulentes a la conclusion de cada ejerciclo y pagarse dentro del mes sigulente a la fecha del acuardo de distribucidn,

Tal y como astablace la Disposiclén transitorla primera de la Ley 11/2000, de 26 de Qctubre, modifieada por la Lay 16/2012, de
27 de diclembra, por la que se ragulan las Socledrdes Andnimas Collzadas de Inversién en el Mercado Inmablilarle, podrd
optarse por la aplicacion del régiman flscal especlal en los términos establecidos en &l articulo 8 de dicha Lay, aun cuando ne
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condiclén do que tales requisitos se cumplan dentro de loa dos afos
sigulentes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiclones, la Socledad pasaria a tributer por el régimen general slsmpre y
cuando no subsanara dicha deficlencia en el ejercicio siguiente al Incumplimlento.

Durante el mes de diclembre de 2016, la Sociedad comenz6 a cotizar en ef Marcado Alternativo Bursélll, cumpliendo todos los
requisitos mencionados en el articulo 4 y 5 de la Ley 11/2009 de 26 de oclubre, por los que se regulan las Socledades
Anonimas Colizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario ("SQCIMI").

El ejercicio social comienza el 1 de enero y finallza el dfa 31 de diciembre de cada afio.
2. Bases de presentacién

a) Marco normatlvo de Informacién financlera aplicable a la Socledad

Las Cuentas Anuales se han formulado por los Administradores de la Socledad de acuerdo con el marco normativo de
informaclén financlera aplicable a la Secledad, que estd ostablecido en:

- Cadigo de Comerclo, Ley de Sociedades de Capltal y la restante legislacion mereantil,

- Plan General de Contabllidad aprobade per el Real Decreto 1614/2007 y las modificaclones a este mediante Real
Decreto 1158/2010 y Real Dacreto 802/2018.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Institute de Contabliidad y Auditorla de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contablildad y sus normas complemantarias.

- El resto de la normatlva contable espaficla que resulte de aplicaclén.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobliiario (SOCIMI) en relacién a la informacién a desglosar en la memoria con sus modiflcaciones incorporadas,
mediante la Ley 16/2012 de 27 de diciembre.

Las cifras incluidas en estas cuentas anuales sstan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partlr de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la
legislacion mercantll vigente y con las normas establecldas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decrato 1514/2007, y las modificaciones introducidas a este medianta Real Decreto 1159/2010 y Real Decrato 602/2016, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la sltuacién financlera y de los resultados de la Socledad, asl como la
veracidad de los flujos de efectivo Incorporados en el estado de flujos de efectivo.

Con fecha 17 de marzo de 2020, estas cuentas anuales han sldo formuladas por el Consejo de Administraclén de la Socledad
para su somelimiento a la aprobaclén de los accionistas, estiméndose que seran aprobadas sln ninguna modifieaclén,




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

MEMORIA
(Expresada en Euros)

c) Aspectos criticos de la valoraclén y estimacién de la Incertidumbre

l.a praparaclon de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Socladad de clertas estimaclones y juicios en relaclén con el
futuro que se evallan continuamente y se basan en la experiencia historica y ofros factores, incluldas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo dichas circunstancias.

Las estimaclones contables resultantes, por definiclén, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales, A
continuacién se explican las estimaciones y juiclos que tisnen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los
valores en libros de los actives y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

or raz le de las inversiones inmobillarias

La Socledad obtiene valoraciones de expertos Indapendientes para sus inversiones inmobiliarias, realizadas de conformidad

con las declaraclones de la RIC Manual de Evaluacion y Valoracién publicada por The Royal Institution of Chartered Surveyors
("LIbro Rojo"), con sede en Inglaterra,

El "Valor de Marcado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberle poderse intercambiar a |a fecha de
valoraclon, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre sl, tras un perlodo de comerclalizacién razonable, y en el que
ambas partes hayan actuacdo con conoclmlento, prudencle y sin coaceldn alguna,

La metodologia para calcular el valor de mercado de blenes de Inverslon Inmobillarla consliste en la preparacion de 10 afios de
las proyeaclones de ingrasos y gastos quo so actuallzard a fecha del balance mediante una tasa de descuento de mercado, La
cantidad residual al final del afic 10 se calcula aplisando una tasa de retorno (Exit Yleld) da las proyecclones de los Ingresos
nelos del afio 10, Leos valores de mercado aal abtanidos son analizados mediante ol célculo y analisls do |a capltallizaclén del
rendimiento que estd Impliclto en esos valores,

Para el cdloulo del valor razonable a 31 de diclembre de 2019 se han utllizado las veloraclones reallzadas por un experto
Independiente. (Nota 4.2)

Vida atll do las Inverslones nmoblliarlas

La Direccion de la Socledad determina la vida (tll estimadas y los correspondientes cargos por depreciacién de las inversiones
inmobiliarias. Las vidas (tiles de las Inversiones inmobiliarlas se estiman en relacién con el periodo en que los elementos
incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econémicos, La Sociedad revisa cada clerre [as vidas utiles de las
inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamenle realizadas el efacto del cambio se contabiliza de
forma prospectiva a partir del gjercicio que se realiza el camblo.

Impuesto s beneficlos = liendo Régi Sociml

El cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre por el que se regulan las Socledades
Andnimas Cotizadas de [nversion Inmoblllaria, La Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con efactos dosde el 1 de enero de 2013, por la que se regulan las Socledades Anénimas Cotizadas de Inversién
Inmabillario (SOCIMI), lo que on la préactica supone que bajo el cumplimienlo de determinados requisitos la Sociedad esté
somatida a un tlpo Impositivo en relaclén al Impuesto sobre Soclodades del 0%. Los administradores realizan una
monltorlzacion del cumplimianto de los requisitos establecidos en la leglslaclon con el objeto de guardar las ventajas fiscales
establacidas en la misma, En este sentldo la ostimacion de los adminlstradores es que dichos raquisitos serdn cumplidos en los
términos y plazos fllades, no procediendo & reglatrar ningun tipo de resultado derlvado del Impuosto sobre Socledades.

d) Comparacidn de la Informacién
Las cuantas anusles sa presentan, n efectoa comparalives, con cada una de las partides del balance, de la cuenta de pérdidas

y gananclas, del estado de camblos en el patrimenlo neto y del estado de flujos de efectlvo y de la memorla correspondientes
al ejerciclo finallzade el 31 de diclembre de 2018,

8) Agrupacién de partidas

A efectos de facilltar la comprenslon del balance, de la cusnta de pérdidas y gananclas, del estado de cambios en el patrimonlo
neto y del estado de flujos de efectivo, estos se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las
notas correspondientes de la memonia.
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f) Principios contables no obllgatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Adminlstradores han formulado los presentes
estados financieros tenlendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichos estados financleros, No existe ningtn principlo contable que, slendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

g) Empresa en funclonamiento

A clerre dal eerciclo, la Socledad presenta un fondo de manlobra negativo que asclende a (870.554) euros, Esle fondo de
maniobra nagatlvo sa debe, principalmente, a la clasificaclén en el carto plazo da la nueva péliza de crédlto ruserita sn octubre
de 2019 con Bankinter por Importe de 3,450,000 eures, la cual se encuenira lolalmente dispuasta a 31 de dielsmbre de 2016
(Nota 11.2), El vancimiento de esta péiiza do crédito es Indefinido, sl blen 86 encuentra claslficada en al corto plaze atendlende
a una clausula por la cual puede ser cancolade por ambas partes avisando con un mes de antelaclon. No ebatante, en case de
cancalaclon anlicipada, la Socledad dispone de los medlos necesarios para obtener nueva financlaclon debldo & la citlldad de
los activos,

Por todo esto, las cuentas anuales de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. han sido preparadas sigulendo el principlo de empresa en
funclonamiento, al estimar el Consejo de Administraclén de la Socladad que se resolveran favorablemente todas las medldas
en curso para garantlzar la continuidad de la actividad de la Sociedad.

3. Aplicaclén de resultados

El Conssjo de Administracién ha propuesto a la Junta General de Accionistas el 20 de enero de 2020 la sigulente aplicaclén de
los resultados del ejercicio:

Euros
BASE DE REPARTO 2019
Resultado del ejercicio 1.472.488
Total 1.472.488
DISTRIBQQIQN
Dividendo a cuenta 1,462,000
Reservas voluntarlas ~ 10.488
Total 1.472.488

El Consejo de Administraclén propuso a la Junta General de Acclonistas el 27 de marzo de 2010 la slgulente aplicaclén de los
resultados del ejercicio 2018, propuesta aprobada por en la Junta General de Acclonlstas con fecha 20 de mayo de 2019:

Euros
BASE DE REPARTO 2018
Resultado del ejercicio 1.069.649
Total 1.069.649
DISTRIBUCION
Dividendos 1.089.649

Total 1.069.640
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Limltaciones para la distribucién de dividendos

Dada su condicidn de SOCIMI a efectos fiscales, la Socledad se encuentra obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
acclonistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma
slgulente:

2)El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de asta Lay.

b)Al menos el 50 por clento de los benefclos derivados de la transmisién de Inmuebles y acclones o participaciones a
que sa reflare ol apartado 1 del artleulo 2 de esta Ley, reallzadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el
apartaco 3 del arliculo 3 de asta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal, El resto de estos beneficios
deberd reinvertirse en olros Inmusebles o participaclones afectos al sumplimlento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha do transmlalon. En su defecto, dichos beneflclos deberdn distribulrse en su totalidad
conjuntamente con les beneflclos, en &u caso, que procadan del ejerclclo an que finallza el plazo de reinversién, S los
elementos objeto de relnversldn se transmilen antes del plazo de mantenimiento establecldo en ol aparlado 3 del
articulo 3 de esla Lay, aquellos beneficlos deberdn distribuirse an su lotalldad conjuntamante con los beneficlos, en su
oaeo, gue procedan del elerciclo en que ss han transmilido,

La obligacion de dletribuclén no alcanza, en su caso, a la parte de eslos beneficios Imputables a ejerciclos en los que
la socladad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en asta Ley.

¢)Al menos el 80 por clanto del rasto de los beneficios obtenldos.
El dividendo deberé ser pagade dentro del mes slgulente & la fecha del acusrdo de distribucién.

Cuando la distrlbuclén de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficlos de un sjercicio en el que haya
sido aplicado el régimen fiscal especlal, su distribucion se adoptaré obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere ol
apartado anterlor,

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficlos del ejercicio a la constitucion de la reserva legal, hasta gue ésta
alcance, el 20% del capltal social. Esta reserva, mientras no supera el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
acclonistas. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caréctar Indisponible distinta de
la anterlor,

4, Normas de reglistro de valoraclén

Los principales criterios de reglstro y valoraclén utiiizados por la Socledad en la elaboraclén de estas cusntas anuales son los
slgulentes:

4.1, Inversiones Inmoblliarias

El eplgrafe "Inverslones Inmoblllarias" del balance racoge los valores de terrenos, edificios v otras construcclones qus se
mantienen, blen para explolarlos en régimen de alquiler, blen para obtener una plusvalla en su venta como consecuencia de
los Incrementos que se produzoan an el futuro en sus respectivos praclos de mercado,

El preclo de adqulsicién Incluye, ademas del Importa facturado por el vendedor despuds de deduslr cualquler descuento o
rabela en el procie, todos [os gastos adlclonales y diractamentae relaclonados que se produzcan hasta su puesta en condiclones
de funclonamiento, Dicho preclo de adquislclon se distribuye antre valor del tetreno y valor de la construcclén en la misma
proporclén que sefiale el Impuesto de blenes Inmuoblas del ejerciclo an que el Inmueble se adquirl,

Después del reconocimlsnto Inlclal la inversién inmoblliaria se valora por su coste menos la amortizacion acumulada y, en su
caso, el Importe acumulado de las correcclones por deterioro registradas.

Los costes relacionados con grandes reparaciones se capitalizan en el momento en el que se incurren y se amortizan durante
el pertodo que mediie hasta la siguiente gran reparacion,

Los gastos de mantenimiento o reparacion de la inversién Inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja futuros de la unidad
generadora de efectivo en la que se integren, o su vida Gtil, se registran en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de
perdidas y gananclas del ejercicio en que se Incurren.

La amortizacion de las Inversiones inmablliarias se realiza sobrs la parte de los valores de coste asignados a la construccion
sigulendo el método lineal y estimanco una vida util de 25 afios.
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En la fecha de cada clerre de eferciclo, la Sociedad revisa los Importes en libros de sus inversiones inmoblllarias pare
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deteriora de valor, Si existe cualquler Indico,
el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de Ia pérdida por deterloro de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros actives, la Sociedad calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a |a que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal medo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habrfa determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.

4.2, Pérdidas por dsterioro del valor de los activos no financleros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por detarioro slempre qus algun suceso o camblo en |as circunslanclas Indiquen
que el valor contable puede no ser recuperable, Se raconoce una pérdida por deterloro por el axceso del valor cantabla del
activo sobre su Imporle recuperable, entendldo éste como el valor razonablo del activo manos los costos de venta o al valor en
uso, el mayor de los dos. A efectos de avaluar las pérdidas por datarloro del valor, los activos se agrupan al nivel mas hajo
para el qua hay flujos de efectivo Identificables por separado (Unidades peneradoras de efectiva). Les activos no financieros
que hubleran sufrido una pérdida por deterloro se someten a revisionas a cada fecha de halance por 8l se hubleran produslde
revarslones de la pérdida,

La valoraclon de los activos se ha realizado por un experto Independienta (Cushman & Wakefiel) de acuerdo con los
Estandares de Valoracion RICS, en base a la ediclén del Red Book publicada el afo 2014 "RICS Valuation = Professional
Standards", La misma se define como el Importe estimado por el que un active u ebllgaclen podria Inlarcamblarse en la fecha
de valoracion, entre un comprador y un vendedor dispuesto & vender, en una transacelén llbre lras una comarclalizaclén
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiente, prudencla y sln coaccion,

Con vistas a calcular el valor de las inversiones inmoblliarias, so toma en consideraclon el importe que la Socladad aspera
recuperar por medio del arrendamiento. Con este fin se emplean proyecclones de flujo de efectivo generadas sabre la mejor
estimacion de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas para para ceda tipo de actlvo, y tenlendo en cuenta
cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reduccién de los fiujos de efectivo o tipos de descuento.

De esta manera, para determinar el valor de un Inmueble mediante sl método Cashflow se reallza una estimacion de los
Ingresos generades por el inmusble (via rentas contratadas); los gastos del inmueble (repercutibles y no repercutibles al
inquilino), y la renta del mercado considerada para |a superficie vacia. Se consideran Igualmente unos costes asoclados a los
espacios vaclos, costes de realquiler, costes de gestion y costes miscelaneos y la venta a futuro del inmueble a una yield ("exit
yleld") asi como posibles Capex. La valoracién se' ha reallzado en base a lo acordado en los contratos vigentes. De esta
manera se ha tenido en cuenta la renta actual que generan estos Inmuebles, asl como su potencial de renta en funclén de los
niveles de renta de mercado estimados para cada uno de ellos y de las condiclones de alquiler vigentes an los mismos
(infra/sobre-alquiler). Las rentabilidades estimadas ("yleld") dependen del tipo y antigliedad de los Inmuebles y su ubleaclén.

En la fecha de cada clerre de ejercicio, la Socledad revisa los Importes en llbros de sus Inversiones Inmoblllaras para
determinar sl existen indiclos de que dichos activos hayan sufride una pérdida por detarloro de valor, S| exliste cualquler Indlcle,
el Importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de |a pardida por doterloro da valor (sl a
hublera). En case de que el activo no genere flujos de efectivo que sean Indepandientes de otros activos, In Bocledad calcula
el importe recuperable de la unidad goneradora de efectivo a la que pertenacs sl actlvo.

Cuando una pérdida por deterloro do valor revierte posterlormente, el Importa an llbres del aclive (unldad genaracora de
ofectivo) se Incrementa a la estimacion revisada de su Importe recuperable, pero do tal modo que el Importe an llbres
Incrementado no supere el Importe en llbros que se habrla determinado de no habarse reconocido ninguna pérdida por
deterloro de valor para el activo (unidad generadora de afactiva) en ejerclclos anterlores,

4.3. Activos financleros
amos d rar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimlentos superiores a 12 meses desds la fecha del
balance, caso en el que se clasificarfan como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se Incluyen en el
balance en “Clientes por ventas y prestacién de servicios”,

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transacclon que les sean
directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado, reconcclendo los intersses devengados en funclién de su tipo
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de Interés efaclivo, entendido como el lipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus
flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerclales con
vencimlento no superlor a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimlento inicial coma posteriormente, por su valor
nominal slempre que el efecto de no actualizar log flujos no sea significativo.

Al menos al clerre dal ejerclclo, se efectuan las correcclones valorativas necesarias por deterloro de valor s| existe avidencla
objetlva de que no se cobrardn todos los Importes que se adeudan, El Importe de la pardida por deterloro del valor es Ia
diferencla entre el valor on libros del activo y ol valor actual da los flujos de efectivo futuros aslimados, descontados al tipo de
Interéa efactivo en el momento de recenoclmianto Inlclal, Las correcclones de valor, asl como en su caso su raversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Elanzas

La Socledad roglstra las flanzas recibldas de los arrendatarios que son deposiladas ante el organismo autonémico
correspondiente, teniendo por tanlo los Importes reglstrados en al activo y en el pasivo con importes y vencimientos simllares,
De esta forma, so clasifican en el pasivo del balance adjunto las fianzas racibidas del arrendatario y en el activo aquellas
depositadas en las Instituciones Oficlales de dichas Comunidades Auténomas. En las flanzas entregadas por arrendamientos
operativos, |a diferencla entre su valor razonable y el importe desembolsado se considerara coma un pago o cobro anticipacdo
por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se Impula a la cuaenta de pérdidas y gananclas durante el periodo del
arrendamiento, ElI mismo criterlo serd de aplicacion para las fianzas recibidas. La diferencia entre el valor razonable y el
importe entregado de las flanzas por arrendamlentos operativos no resulta significativa a los efectos de preparacidn de estos
estados financleros Intermedios, en consecuencia, las fianzas no se actualizan,

Cancelaclén

Los activos financleros se dan de baja del balance de la Socledad cuando han explrado los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del aclivo flnanclero o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan
sustanclalmente los riasgos y beneflclos inherentes a su propledad,

S| la Socledad no ha cedido ni retenido sustanclaimente los riesgos y beneficios del activo financlero, éste se da de baja
cuando no se reflene el control. Si la Sociedad mantlene el control del activo, contintia reconaciéndolo por el importe al que
esta expuesta por las varlaciones de valor del activo cedido, es declr, por su Implicaclén continuada, reconociendo el paslvo
asoglado,

La diferencla entre la contraprestaclén reciblda neta de o8 costes de transaccion atrlbulbles, considerando cualquler nuevo
activo obtenido menes cualquler pasive asumido, y 6l valor en [Ibros del uctivo financloro transferido, més cualquler Importe
acumulade que ae haya reconocido diractamente en el patrimonio nato, determina la ganancla o pérdida surglda el dar de baja
el ectivo financlero y forma parte del resullado dal ejarclclo en que se produce,

4.4, Patrimonlo neto

El capltal soclal esléd reprasentado por acclones ordinarias. Los costes de emision de nuevas participaciones u opciones se
prasentan minorando las reservas de la Socledad,

En el caso de adquisiclén de acciones proplas de la Socledad, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste
Incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o anajenacion.
Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier imporle recibido, neto de cualquier coste
Incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.5, Efectlvo y otros medios liquidos equivalentes

Este epigrafe del balance incluye el sfectivo en caja, las cuentas comientes bancarias y los depositos y adquisiciones
temporales de actlvos que cumplen con los slguientes requilsitos:

)] Son convertibles en efectivo,

i) En el momento de su adquisiclén su vencimiento no era superior a tres meses.
[ No estén sujetos a un riesgo significativo da cambio de valor.

Iv) Forman parte de la politica de gestidn normal do tesorarla de la Socledad.

A ofectos del estado de flujos de ofectivo se ineluyen como menos efectivo y otros activos liquidos equivalentes |os
descublertos ooaslonales que forman parte de la gestidn de efactivo de la Socladad.
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4.6, Paslvos financleros
Débltes v parlidas a pagar

Esta categorfa Incluye débitos por aperaclones comarclales y dabltos por operaciones no comerclales. Estos rocursos ajanos
se clasifican como pasivos corrientes, a manos que la Socledad tenga un derecho Incondlclonal a difsrir su liquidaclon durante
al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen iniclalmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccldn directaments Imputables,
registrandose posteriormente por su coste amortizado segtin el método dal tipo de interés efectiva. Dicho Interds efactivo es el
tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con |a cofriente esperada de pagos futuros previstos hasta el
vencimiento del pasivo. No obstante lo anterior, los débltos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento Inicial como posteriormente, por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo,

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones sustanciales del
pasiva financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual
de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no diflere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo
pendientes de pagar del pasivo ariginal calculado bajo ese misme mélodo.

4.7, Impuestos corrlentes y diferidos
Regimen Geperal

El gasto o Ingreso por Impuesto sobre beneflclos comprende la parte rolaliva al gasto o Ingreso por ol Impuesto corriante yla
parte corraspondiente al gasto o Ingreso por Impuesto diferido, El Impuasto corrdante es la cantidad que la Socledad sallsface
como consecuencla de las llquidaciones fiscales del Impuesto sebre ol baneficlo ralativas & un ejerclelo, Las deducclonas y
otras ventajas fiscales en la cuola del Impuesto, excluldas las retenclones y pagos a cuenta, nsl como las pérdidan fiacales
compensables de eferciclos anterlores y aplicadas efactivaments en esle, dan lugar & un maner Importa del Impuasto corrlente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferldo se corresponden con el reconocimlanto y la cancelaclon do los activos y pasivos por
impuesto diferido. Estos Incluyen las diferenclas temporarias que se Identifican como aquellos Importes que se prevén
pagaderos a recuperables derivados de las diferencias entre los Importes en libros do los activos y pasivos y su valor fiscal, as|
como las bases imponibles negativas pendlentes de compensacidn y los crédltos por deducclones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se reglstran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al
que se espera recuperarlos o liquidarios. Los activos por impuesto diferido se registran para lodas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponlbles negativas pendientes de compensar para las que es probable que
la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan |a aplicacion de estos activos,

Se recanocen pasivos por mpuestos diferidos para todas las diferencias temporarias Imponibles, excepto aquellas derivadas
del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos Y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios, asl como las asociadas a inversiones en empresas
dependientes, asocladas y negocios conjuntos en las que la Socledad puede controlar el momento de la reversién y es
probable que no reviertan en un futuro previsible, Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por cperacicnes con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonlo, se contabllizan también con contrapartida en patrimonio neto. L.os activos y
pasivos por impuesto diferido se clasifican dentro del pasivo y activo no corrlente,

Por su parte, los activos por Impuestos diferldos se reconocen en la madida en que resulte probable gue se vaya a disponer de
gananclas fiscales futuras con las que poder compenser las difsrencias temporarlas,

Los actlvos y pasivos por Impuasto difarldo se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversién,
seguin la normativa vigente aprobada, y de acuardo con la forma en que raclonalmenta re espera racuperar & pagar el kctive o
pasivo por impuesto diferido. Los activos y pasivos por Impueste diferldo no ee descuentan y 6@ clasllican eomo aollvas y
pasivos no corrlentes, Independientamente da |a fecha asperada de realizacldn o llquidaclon,

En cada clerre contablo se reconsideran los activos por Impueslos diferidos reglsirades, efectuédndose las oportunas
correcclones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuparacldn futura, Asimismo, on cada clerre se
evallan los activos por impuestos diferidos no reglstrados en el balance y éstos son objato da raconocimlento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacién con beneficlos flscales futuros,

Régimen SOCIMI
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Con fecha 21 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del sjerciclo fiscal 2015 y sigulentss, la Socledad comunic a la
Delegacion de la Agencla Estatal da la Administracion Tributaria de su domicliio flscal la opclén adoptada por sus acclonlistas
te acogerse al régimen flscal especlal de SOCIMI,

En virtud de In Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas cotizadas de inversién en el
marcetlo inmobliiarlo, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régiman
flscal espaclal previslo on dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Socledades. En el caso de
gonerarse bases Imponibles negativas, no serd de aplicaclén el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Socledades. Asimismo, no resultard de aplicaclén o régimen de deducciones y bonificaciones establocidas en los Capitulos II,
Il y IV da dicha norma, En todo lo demés no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Socledades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe Integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tendra la conslderacion de cuota del Impuesto sobre Socisdades.

4.8, Provislones y pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar la
obligaclon usando un tipo antes de Impuestos que refleje las evaluaciones del marcado actual del valor temporal del dinero y
los rlesgos espacificos de la obligaclén. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto
financlero conforme se van devengando,

Las compensaciones a reclbir de un tarcero en ol momonto de llquldar las provislones se reconocen coma un activo, sin
minorar el Importe de la provision, slempra que no existan dudas de que dicho reembalso va a ser recibido, y sin exceder del
importe de [a obligaslén reglstrada. Cuando exlste un vinaulo logal o contractual de exterlorizaclén del riesgo, en virtud del cual
la Socladad no osté obligada a respandar del mismo, el Importe de dicha compensacion se deduce del Importe de la provisién,

Paor olra parte, se conslderan pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgldas como consecuencla de sucesos
pasados, cuya materlalizacion esld condlolonade @ que ocurran aventos futuros que ho estdn enteramenta bajo ol control da la
Soclacad y aquollas obllgaclones presentas, surgldas como consecuencla de sucesos pasados, pera las que no es probable
que haya una sallda de recursos para su liquidaclon o (ue no se pueden valorar con suficlente fiabllidad. Estos pasivos no son
objeto de reglstro contable, detallandose los mismos en la memorla, excepto cuando la sallda de recursos es remota.

4.9, Reconocimlento de Ingresos

Los Ingresos sa ragistran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actlvidades de la Sociedad, menos descuentos y el
Impuesto sobre el valor afiadido.,

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable que los
beneficios econdémices fuluros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las condiciones especlificas para cada una de las
actividades, en concreto, los ingresos por arrendamiento se reconocen atendiando a un criterio de devengo, sobre una base
lineal a |o largo de la duracién estimada del contrato.

No se considera que se pueda valorar el Importe de los Ingresos con fiabliidad hasta que no se han resuslto todas las
contingenclas relaclonadas con la venta. La Socledad basa sus estimaclones en resultados histéricos, teniendo en cuenta el
tipo de cllante, al tipo de transacclén y los términos concretos de cada acuerdo.

4,10,  Arrendamlentos

Cuando los actives son arrandados hbejo arrandamlento operative, el activo se Incluye en el balance de acuerdo con su
naturaleza, Los Ingresos darlvados del arrandamlento se reconocen de forma lineal duranta el plazo del arrendamlento.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte Importante de los riesgos y benaficlos derivados de la
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titularidad se clasifican como arrendamientos operaltivos. Los pagos en concepto de arrendamlento oparallvo (netos de
cualquler Incentivo reclbido del arrendacdor) se cargan en la cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio en que se davengan
sobre una base lineal durante el periodo de arrendamionto,

4.11.  Aspactos medicamblentales

Por lo que respecta a las posibles contingenclas de cardcter medioamblental que pudlaran producirse, los Adminlstradoras
consideran que, dada la naturaleza de la aclividad desarrollada por la Socledad, su Impacto es poce slgnificative,

4,12, Transacclones entre partes vinculadas

Con carécter genersl, las operacionss entra empresas del grupo se contabllizan en el momento Iniclal por su valor razonable.
En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se reglstra atendlendo a la realldad econémica
de la operacién. La valoracién posterlor se realiza conforme con lo previsto en las correspondlentes normas.

5. Informacion sobre la naturaieza y el nivel de rlesgo procedente de Instrumentos flnancleros

La actividad con instrumentos financieros expone a la Socledad al rlesgo de crédito, de mercado y de liquidez.

5.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es declr, por la posiblilidad de no recuperar |os activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido. Los Administradores han realizado el pertinente analisis considerando que el riesgo de crédlto no es
significative tras la valoracion realizada para los instrumentos financieros.

Aclividades operativas
Los cobros de las rentas se reallzan por anticlpado con perlodicidad mensual, segun contrato. La calldad credllicla de los

Inqullinos reduce el posible riesgo de Impago del mismo, no exlstlendo a 31 de diclembre de 2018 retrasos an los cobroa de las
rentas.

Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, no existlan saldos de cllentes deterlorados en el balance de |a Socledad.
Actlvidades de inversidn

El epligrafe "Otros activos financleros’ del activo no corrente y corrlents estd compuesto por las flanzas de arrendamlante
entregadas al organismo autonémico correspondlents, y cuya devoluclén tondrd lugar una vez finallzada la vigencla dal
contrato de arrendamiento.

5.2, Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaclones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumente financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado Incluye el riesgo de
tipo de interés vy el riesgo de inflacion.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por varfaciones en el valor razonable o en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de Interés de mercado. La exposicion de Ia
Sociedad al riesgo de cambio en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y crédites recibidos a largo plazo
a tipos de interés variable.

17




INMOFAM 89 SOCIMI, S.A.,

MEMORIA
{Expresada en Eurcs)

Rlesgo de tino de camblo

La Socledad no tlene rlesgo de cambio ya que opera Unicamente con euros, siendo ésta su moneda funcional y de
presentaclon,

5.3. Rlesgo de liquldez

El rlesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Socledad no pueda disponer de fondos liquidos para hacer frente
en todo momento a sus obligaciones de pago.

Los pasivos corrlentes de la Socledad al 31 de diciembre de 2019 estan totalmente cubiertos por el efectivo y ofros
equivalentes da efective, por lo que la Socledad no presenta riesgos de liquidez inmedlata.

5.4, Rlesgo de Mercado Inmobilliarlo

Las Inverslones Inmoblliarias de la socledad estén sujetas a los riesgos de las inversiones Inmobliiarias, incluyendo pero no
limitando a:

- Camblo en condiclones meacroecondmices.

- Camblo en sondiclones econdmicas locales o reglonales,

- Rlesgo ascolade a desarrollo, Incluyendo los arrandamientos y los retrasos en construcciones.

- Potenclales paslvos acultos y camblos an las leglslaclones medioambientales o de planificacidn territorlal,
- Pordidas no aseguradas,

= Rlesgo de terrorismo,

8. Inversiones Inmoblilarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el eplgrafe de las inversiones inmobiliarias a 31 de
diclembre 2019 y 2018, son los sigulentes:

31 de diclembre de 2019 Saldo Inicla! Altas Bajas Saldo flnal
Coste

Terrenos 13.998.281 - - 13.998.281
Construcclones 14.281.048 - - 14.281.048
Total coste adquisiclon 28.279.329 - - 28.279.329

Amortizacién acumulada

Construcclones (8.020.324) {659.206) - (8.688.530)
Total amertizacldn acumuleda (8.020.324) (659.206) - (8.688,530)
Valor neto contable 20.260.005 (658,200) - 19,590,799
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31 de dicilembre de 2018 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Coste

Terrenos 13.998.281 . - 13.008.281
Construcclones 13.816.151 364,807 . 14,281,048
Total coste adqulsiclén 27.914.432 384.887 . 268.276.320

Amortizaclén acumulada

Construcclonas (7.377.122) (882.208) - (8.020,324)
Total amortizaclén acumulada (7.377.122) (862,202) - (8,028,324)
Valor neto contable 20.837.310 (267.308) K 20,260,008

Estas cuentas constituyen la totalidad del coste y amortizaclén acumulada de los inmusbles que la Socledad arrlenda en al
curso normal de su actividad.

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance adjunto se corresponden con los sigulentes 9 locales comerciales
situados en: Calle Juan de Austria n® 4 de Valencia; calle Juan Flérez n® 44 de A Corufia; calle José Mesa y Lépaz n° 16 da Las
Palmas de Gran Canaria; Avda. de Andalucla n® 20 de Mélaga; Paseo de Zorrilla n® 20 y 26 de Valladolid: calle Urla n° 52 en
Oviedo; Pza. Aragon n® 8 de Zaragoza y en la calle Raimundo Ferndndez de Villaverde n® 43-45 de Madrid,

El uso de dichas inversiones son locales comerciales.

El local situado en la Plaza de Aragén n° 8 de Zaragoza, cuyo valor neto contable a 31 de diclembre de 2019 asciende a
1.612.864 eurcs (1.710.215 euros a 31 de diciembre de 208) estaba hipotecado al clerre del ejerciclo 2018 en garantfa de un
crédito con Banca March de fecha 17 de diciembre de 2009 y vencimiento en 2019 (Nota 11.2).

En el ejercicio 2019 la Sociedad ha cancelado dicho crédito estando pendlente al cierre del ejercicio la cancelaclén reglstral de
dicha hipoteca. (Nota 11.2),

El local sltuado en la calle Juan Flérez n® 44 de A Coruda, cuyo valor neto contable a 31 de diclembre de 2019 asciende a
1.433.918 euros (1.498.524 euros a 31 de diclembre de 2018) estd hipctacado en garantla de un crédito con Banca Mareh de
fecha 11 de mayo de 2012 y vencimiento en 2022 (Nota 11.2).

Los Ingresos derlvados de rentas provenientes de las Inversiones Inmoblilarlas propledad de la Socledad en el ejerclclo 2019 y
2018 se detallan del slgulente modo:

2018 2018
Ingresos por arrendamlento 2.469.476 2.100.638
Ingresos por repercuslon de gastos i 117,162 60.509
2.586.827 2.251.135

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir [0s riesgos a los que estén sujetos los diversos elamentos
de sus inversiones inmoblliarias. Los Administradores de la Sociedad estiman que la cobertura de estos rlesgos al 31 de
diciembre de 2019 es adecuada.

No existe ningun elemento totalmente amortizado al cierre del sjerciclo 2019 nl 2018 de acuerdo a dichas valoraclones.

Como se menclona en la nota 4.2 se ha procedido a realizar una valoracién de las inversionas Inmoblilarias por un experto
independiente, al cierre de 2019 y 2018 Ia Sociedad no ha registrada deterioro de inversiones inmobiliarias.

7.  Arrendamiento Operativo

Las inversiones inmobiliarias son arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos, En su posiclon de arrendadora
y de acuerdo con los contratos de arrendamientos suscritos la Socledad tlene a 31 de diclembre de 2018 las sigulentes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cusnta repercusléon de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, nl actuallzaciones futuras de rentas pactadas contractuaimente:
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N w31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018
Hasta un afio 2.288.924 2.447.101

Entre dos y cinco afios 305.515 903.000
2.594.439 3.350.701

L.os conltratos de arrendamiento operativo que tlene la Socledad al clerre del ejerclcio 2019 y 2018 corresponden a los locales
comerclales de los que la Socledad es proplotarla (véase Nota 6) en el territorlo naclonal, En el ejerciclo 2018 entré en vigor el
nuevo contrato de alquller del local situade en Madrid, calle Ralmundo Fernéndez Villaverde 43-45, tras cumplirsa una serle de
condiclones establocidas en el corraspondiente contrato de arrandamiento, El devengo de rentas comenzo, de acuerdo con
dicho contrato, en el mes de Junlo de 2018,

A oxcepelon del contratos correspondlente al local de la calle Ralmundo Farnéndez Vlllaverde, 43-45 de Madrid, los cantratos
on vigor suscrilos hen side firmados por un perlado mecdlo suparlor a 16 afins (desde la fecha de la firma), renovables
perlodicameanta, Sin perjulelo de dicha duraclén, el Arrondatarlo podré deslstir del contrato en cualquler momento slempre que
lo somunique con traa meses de antelacldn a la fecha de finallzacion de Ia anualldad en curso (sels meses en el caso do los
centratos corraspontlentes a los locales de La Corufla y Las Palmas), en cuyo caso no tandrd que abonar ninguna cantidad a
la propledad. Sl el prasviso se efectuara con postarioridad entre tres y sels meses de antelacién acordados en el contrato de
cada local comerclal, el desistimiento y finalizaclén tendra efectos para la anualldad slgulente, dablende el Arrendatarlo abonar
las rentas y demés cantidades asimiiadas hasta dicha focha de finalizacién efectiva del conlrato. Sin embargo, respecto al
contrato de arrendamlento por el local de la callo Ralmundo Ferndndez de Villaverde, su arrendatario tiene un obligada
cumplimlento hasta junio de 2021,

8. Instrumentos financleros
8.1. Préstamos y cuentas a cobrar a largo y corto plazo

El valor en libros de cada una de las categorfas de Instrumentos financleros establecidas en ia norma de registro y valoracién
de “Instrumantos financleros”, es el sigulente:

Actlvos financleros 2 largo plazo

Crédites
Derivados
Otros Total
2019 2018 2019 2018
inverslones flnancleras 100,333 101,333 100,333 101,333
100,333 101,333 100.333 101,333

Activoas financleros a corto plazo

Créditos
Derlvados
Otros Total
2019 2018 LRk 2018
Inversiones financleras 167.270 166.270 167.270 166.270
Crédltos y cuentas a cobrar 58.183 - 58.183 -
225.453 166.270 225.453 166.270

Inversionas financleras

Las Inversiones financleras a largo y corto plazo corresponden a las flanzas depositadas en los correspondientes Organismos
de depéslto tras percibirse de los distintos Inquilinos de los locales comerclales indicados en la nota 6. El valor contable no
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difiere significativamente de su valor razonable, sl vencimlento es similar al del contrato de arrendamlento suscrito con cada
Inquilino.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad mantiene flanzas constituidas a largo plazo por el alquller de determinados
inmuebles, distinguiendo entre la depositada a su arrendador, por Importe de 1.000 euros, reclasificada a corto plazo en el
ejerciclo 2019, y ias depositadas en los correspondientes organismos de las diferentes Comunidades Auténomas, por importe
de 100.333 y 101.333 euros respectivamente.

Prestamos y partidas a cobrar

No existe a 31 de diciembre de 2019 y 2018 provisién por deterioro de las cuentas a cobrar. Los valores razonables de
préstamos y partidas a cobrar no difleren significativamente de sus valores cotrlentes al conslstir fundamantalmento en saldos
a cobrar a menos de un afo, a excepcién de las flanzas y depdsitos, las cuales la Socledad considera que no axisle une
diferencla significativa entre el valor contable y al valor razonable,

8.2, Deudas y cuentas a pagar a largo y corto plazo

Pagivos financleres a large plazo

Deudas eon antldadas de Derivades
crédito Otros Teotal
2019 2018 2019 2018 2019 2018
?hf(ﬁ'ffﬂy partidas a pagar 440,000 2.636.000 100,333 100.333 540,333 2.836.333
440,000 2.535.000 100.333 100.333 540,333, 2.635.333

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de Derivados _
crédito Otros Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
ota gy paridas 2 pagar 3.459.319 1.556.122 278.131 280.556 ' 3.737.450 | 1.845.678

3.468.319 1.686.122 278,131 280,666 3.737.480 ! 1,845,878

8.3. Claslficaclén por vencimlentos

Al 31 de diclembre de 2019, los Importes de Ios instrumentos financleros con un venclmiento determinade o determinable
claslflcados por afio de vencimlento son los sigulentes:

Euras
Activos financleros
Afios 31 dlclembre 2019
2020 2021 2022 2023 2024 postarlores Total
Inversiones flnancleras:
- Otros activos financleros 167.270 100.333 - - - 267.603
167.270 100.333 - - - 267.603
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Euros
Paslvos financieros
Arios 31 diclembre 2012
2020 2021 2022 2023 2024 postericres Total

Deudlas;
" rogdas con entidades de g 454 nog 440.000 : . : 3.890.000
= Otros paslvos finaneleres 272,788  100.333 . - - - 373.122

3,722,789 100,333 440,000 - - . 4,263,122
Acreedores  comerciales
no corrientes;
= Acreadores varios 5.342 . . . s 5.342

8.342 . - - - - 5.342
3.728.131 100.333 440.000 - - - 4,268.464

9. Efectlvo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este eplgrafe al 31 de diclembre de 2019 y 2018 es la siguiente:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2019 2018
Bancos y caja 2.960.898 2.152.101
2,960,898 2,152,101

A 31 de diclembre de 2010 el saldo del aplgrafe de "Efectivo y otros actlvos llquidos equivalentss" es de llbre disposicién, salvo
un lolal de 137,186 euros (137,480 euros &l 31 de diclembre de 2018) que se encuenira encomendado para su gestidn al
proveedor ds liquidez (Renta 4 Banco, §.A.),

10, Patrimonlo neto
10.1 Capltal escriturado

A 31 do diclembre do 2010 y 2018 el capltal seclal asclende a 11.032.275 euros y esté dividido en 2,206.455 acclones
nominativas de & euros de valer nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 & la 2.206,455, ambos inclusive,
totalmente suscrilas y desembolsadas.

En la Junta General Extracrdinaria de Acclonistas celebrada el 28 de junio de 2016, se aprobd que, en el plazo maximo de
cince afios, el Consejo de Administraclén puede aumentar el capital social hasta la mitad del importe de capital actual (maximo
de 5,232.040 euros) en una o varias veces, excluyendo el derecho de suscripcion preferente. De esta manera, &l Consejo de
Administracién, con facha 19 de octubre de 2016, acordd ampliar el capital mediante la emisién de 113.636 nuevas acciones,
de § euros de valor nominal, nimeros 2.092.820 a 2,206.455, ambos Inclusive, que llevaban aparejadas una prima de emisién
de 1.431.814 euros, esto es, de 12,60 euros por accién. El aumento de capital fue cerrado y suscrito en su totalidad por un
acclonista, Serrano 6, S.L., previa la renuncla del resto de socios al derecho de suscripcion preferents.

Posteriormente, el 21 de noviembre de 2016 la Socledad, Inmofam 99 SOCIMI, 8.A, compré a Serrano 6, S.L. las 112.636
acclonas correspondientes a la ampliacion de capltal anterior por un Importe total de 1.999.994 suros, con el objetivo de crear
autocartera, destinada en su mayorla a la cuenta de liquidez y difuslon para cumplir con los requisitos exigidos por el MAB
(nota 10.3).

Todas las acclones gozan de Idénticos derschos politleos y econémicos.

El dia 21 de diclembre de 2016, Inmefam 08 SOCIMI, S.A. fue Incorperada al segmento de SOCIMI del mercado alternativo
bursatll por acuerdo del Consejo de Adminisiracidn del MAB, El preclo de sallda de sus acclones, aprobado por el Consejo de
Administraclon de la entidad el 28 de noviembre de 2018, fue de 17,80 euros por acclén,
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La cotizaclén al 31 de diclembre de 2019 fue de 17,00 euros por acelén.

A 31 de diclembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 el detalle de los acclonistas con partlclpacidn superler al 10% es el
sigulente: Jupisa Tres, S.L., 486.164 acclones y un 21,99% de participacion; Eletres, S.L., 408,420 acclones y un 18,56%: y
Darpat, S.L.., 322,767 acclonas y un 14,63%.

A las mismas fechas, solo un accionista tenla un porcentaje de participacién entre el 5% y el 10%: Hinober 88, S.L. con
206.415 acciones y un 9,36% de participacion.

Prima de emisi6n de acciones

Esta reserva es de libre disposicion.
10.2 Reservas y resultados de ejerclcios anterlores

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de ejercicios antsriores son los slgulentes:

31 de diclembra 31 de diclembre

de 2019 de 2018
Legal y estatutarlas:
- Reserve legal 2,206,458 2,208.488
2.208.456 2,200,455
Otras reservas:
~ Reservas voluntarias 865.831 €566.631
855.631 655.831
2,862,086 2,862.086

Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capltal, tras la aplicacion del resultado del ejercicio 20186, la reserva
legal, por dotacién en 2017 de un importe de 113.636 euros, alcanzé en dicho ejercicio el 20% del capltal soclal. La reserva
legal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capltal ya aumentado. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital soclal, esta reserva sélo puade deslinarse
a la compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibtes suficientes para este fin,

A 31 de diciembre 2019 y 2018 |a reserva legal ya est4 dotada en su totalidad.

Otras reservas

En Junta General ordinaria de Acclonistas de 27 do abrll de 2017 se acordd por mayoria que en |a distribuclon del banoflclo de
la Socledad del ejercicio cerrado en fecha 31 de diclembre de 2016 por Importe de 1.672.162 euros, In cantidad de 311.7085
euros se destinard a aumentar la resarva voluntarla, Ademds, y como consecusncla de la venta en ol elaralelo 2017 da un totsl
de 17.614 acclones proplas que la Socledad mantanln on Autocartera, la Socledad raglstré en dicho elarclole un Importe de
3.587 euros como mayor Importe de reservas voluntarlas, alcanzando as! dsta un Importe total de 867,146 auros,

En Junta General ordinarla de Acclonistas de 28 de maye de 2018 se acordd por mayerln que en la distribusldn del banefielo
ds la Socledad del ejercicio cerrado en facha 31 do diclembre de 2018, |a totalldad del miamo, por Importe de 1,069,640 euros,
se destinara a reparto de dividendos. Sin modificar por tanto el Importe de las reservas de la Socledad.

Por otra parte, al cierre del ejerclclo 2018 y 2018 v desda el aerciclo 2008, la sncledad manilene un saido deudor de 11.515
euros en una partlda de reservas por ajustes derivados de la transiclén el Plan General Contable de 2007,
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10.3 Acclones proplas

El 21 de noviembre de 2016, en escrilura publica olorgada ante el netarie D. Jose Miguel Garela Lombardia con protocolo
5,286, la socladad adquirié 113,636 acclones en eutocartera, nimeros 2,002,820 a 2,208.456,

En el mes de diclambra de 2017 la Socladad vendlé un total do 17.614 acclones propias al precio unitarlo por acclén de 17,85
euros, De esta forma las acclones proplas, lonto a 31 de diclembre de 2018 y 2017, representan un 4,35% del capltal soclal
lotallzando 1,689,987 euros con un praclo promedio de adqulslclén de 17,60 euros por accién, Con esta venta de acciones

proplas la Socledad cumple desde diclembre de 2017 con el requisito de difusién exigido para las SOCIMI por la Clreular
14/2018, de 26 de Jullo, emitida por el MAB,

Todas las acciones estan representadas mediante anotaclones en cuenta,
11. Débitos y partidas a pagar

El detalle de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018

No corriente:
- Préstamos con entidades de crédito (Nota 11.2) 440.000 2.535.000
- Otros paslvos financleros Flanzas recibidas (Nota

1) 100.333  100.333

540.333 2.635.333

Corrlente:

- Préstamas con entldacles de crédito (Nota 11.2) 3.450.319 1.556.122
- Otros pasivos financleros Flanzas reclbldas (Nota 11.1) 272,789  272.789
- Acreedores _ ] 5.342 18,767

3.737.450 1,845,678
4.277.763 4.481,011

11.1. Flanzas Recibidas

En el eplgrafe "Otros paslvos financleros a largo y corlo plazo” se incluyen las fianzas y depésltos recibidos con motivo de los
contratos de arrendamiento que mantlene la socledad Indicados en la nota 8. Se clasifica como a largo plazo la fianza recibida
en 2018 del arrendatarlo del local de la calle Ralmundo Ferndndez Vlllaverde 43-45 de Madrid, registrada por tanto en el
eplgrafe "Otros pasivos financieros del Pasivo no Cortiente”,

Ef vencimlento de las fianzas recibidas a largo plazo es simllar al del contrato de arrendamiento suscrito con los inquilinos de
las Inverslones inmoblliarias, habiéndose clasificado tales fianzas a corto plazo por no estar sujetas las correspondientes rentas
a un periodo de obligado cumplimiento. Al igual que en el ejercicio pasado no existe una diferencia significativa entre el valor
contable y sl valor razonable.

11.2, Deudas con entidades de crédito

En el eplgrafe deudas a largo y corto plazo con entidades de crédito de los balances adjuntos se Incluye el saldo a largo y corto
plazo de dos crdditos concedidos por la entidad Banca March:

= Uh crédito, cancalado en 2019, da limlte Inlclal de 2,480,000 auros, con una garantfa hipotecarla sobre un local en Zaragoza,
Plaza del Paralso s/n, de 17 de diclembre de 2008, aon vencimlento el 17 de diclembre de 2019, slendo el saldo total dispuesto
a 31 da diclembre de 2018 de 1,360,000 euros, El tipo da Intarés aplicable y revisable en cada llquldaclén trimestral consistia
en la suma del Eurlber a 3 meses mds un diferanclal de 1,65 puntos poreantuales. Los Interases liquidados por este crédito
durante al alerclalo 2018 han ascendide & 15,768 auros (18,900 euros an ol ejarclclo 2018),

= El otro cradlto fua concedido ol 11 de maye de 2012, con limite Inlclal da 3,800,000 euros, con una garantia hipolecaria sobre
un local en A Corufa, Calle Juan Flérez n® 44, suyo vencimlento se pravé para al 11 de mayo de 2022, slendo el saldo total
dispuesto a 31 de clislembre de 2010 de 440,000 suros (2.720.000 a 31 de diclembra de 2018). El tipo de Inlerés aplicable y
revisable anualmente consiste en la suma del Eurlbor a 12 mases mas un diferenclal de 3,00 puntos porcentuales, Los
Intereses liquidados durante el ejerclclo 2018 han ascandido a 73.845 suros (81.862 suros en el ejerclcio 2018). La Socledad
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registra al clerre del ejercicio 2019 unos Intereses devengados por este crédito, que serdn liquidados en el mes de febrero da
2020 por un imparte de 1.797 euros.

Por otra parte, en octubre de 2019 |a Socledad ha suscrito con la entidacd Bankinter, 8.A. una pollza de erddite de duraclon
Indefinida, si bien sujeta a cancelaclén por las partes an cualquier momento, per un Iimila da 3,460,000 euros, ol tipe de Inlerds
inicial aplicable del 1.25% durante el primer trimestre, hasta enero de 2020, A partlr de ese momanto el crédite dispuasto
devengara un Interés anual determinado por la suma del lpo de referencla, Eurlbor a doce meses, mas un diferenclal del
1.25%,

11.3.  Informacién sobre perlodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 3%, “Deber de Informacion”
de la Ley 15/2010, de & de jullo.

Elf detalle de la Informacién requerida en relaclén con el perlodo medio de pago a proveedorss es al sigulenta:

2018 2018
Dlas Dias

Periodo medic de pago a proveedores 18 25
Ratio de operaciones pagadas 15 25
Ratio de operaciones pendientes de pago 1 9

Euros Euros
Total pagos realizados 165.881 699.797
Total pagos pendientes 5.342 16.767

12, Sltuaclén fiscal

El detalle de los saldos con la Administraclén Publica al 31 de diclambre de 2010 y 2018 &s ol slgulante:

Otros Créditos con las Adminlstraclones Publlcas

31 de diclembre 31 de diclembre
__de 2010 de 2018
impusesto sobre socledades 8 ]
(- §

Otras deudas con las Admlnistraclones Publlcas
31 de diclembre 31 de diclambre
de 2019 de 2018
Impuesto sobre sl Valor Afadido 118.368 110,323
Retenclones practicadas 202 95
Seguridad Social 891 879
119.461 111.297

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidn, actualmente establecido
en cuatro afios. La Socledad tiene abiertos a Inspeccién los cuatro Glitimos ejerciclos para todos los Impuestos que le son
aplicables. En opinidn de los Administradores de la Socledad, asl como de sus asesores fiscalas, no existen contingenclas
fiscales de importes significativos que pudieran derivarss, en caso de Inspacclon, de posibles Interpretaciones difersntes de la
normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Socladad.

La conclliacién entre el Importe neto de los Ingresos y gastos del ejerciclo y la base Imponlble (resultado flscal)
del Impuesto sobre Socledades es la sigulente:
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Cuenta de pérdidas y ganancias

Total
Saldo Ingresos y gastos del ejerciclo 2019 1.472.488
Aumentos Disminuclones Total
Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias: - - E
Compansacion de bases imponibles negativas - " B
Base imponlble (resultado fiscal) 1.472.488

Exlgencias Informativas derlvadas de 16n de Sociml, Ley 1 09

El 21 de septlembre de 2015, la Junta Genaral Extraordinaria y Unlversal de Acclonistas acordé acogerse al régimen legal y
fiscal de SOCIMI mediante escritura publica olorgada ante ol Notarlo de Madrld D, José Miguel Garcia Lombardla, con fecha
25 de septiembre da 2015, con el nimara 4,135 de orden de su protocolo,

Con fecha 21 de septlembre da 20186, se presentd comunicacion a la AEAT del acogimlento al régimen de SOCIMI,

En Ia Junta general extraordinarla de 28 de Junio de 2.016 se acordd solicltar fa admislén a negoclaclon en el Mercado
Altarnative Bursatil- Segmento Socim| de la lolalldad de Ins acclones represontativas del capltal soclal,

El dla 21 do diclembre de 2016, Inmofam 99 80CIMI, S.A, fue Incorporada al segmento de SOCIMI del msrcado alternativo
bursidll por mcuerdo del Consejo de Administracion del MAR, Bl precio de salida de sus acclones, aprobado por el Consejo de
Administraclén de la entidad el 28 de noviembre da 2016, fue de 17,60 euros par acclon,

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la Informacldn exiglda es detallada en el Anexo a los
presentes estados financleros intermedios.

13. Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negoclos

El importe neto de la cifra de negocios correspondlents a las actividades ordinarias de la Saciedad a 31 de diciembre de 2019
y 2018 es:

31 de diciembre 31 de diclembre

de 2019 de 2018

Ingresos por alquiler (Nota 8) 2.469.475 2.190.536
Ingresos por refacturaclén (Nota 6) 117.152 60.599
2,586,627 2,251.135

La tolalidad del Importe nete de la clfra de negoclos correspondiente &l ejercleio 2018 y 2018 ha sido reallzada en el terrltorlo
naclonal,

Informaclén segmentada

La totalldad del Importe neto de la cifra de negoclo de la Socledad se corresponde a las rentas de alquiler procedentes de Ia
explotaclén de los Inmuebles de la Socledad localizados en el territorio naclonal, asl como a ingresos accesorios a esta
actividad, A 31 de diciembre de 2019, la Socledad es propletarla de 6706 m2 arrendables distribuidos en los 9 locales

comerclales A continuaclén detallamos el porcentaje de las rentas de cada inmusble sobre sl total de rentas, distribuido por
zona geografica:
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) Inmueble Localizacién % Renta 2019 % Renta 2018
Pe Zorritla, 20 Valladolid 7% 8%
P° Zorrilla, 26 Valladolid 4% 4%
Plaza Valparalso Zaragoza 8% 8%
C/ Juan de Austrla, 4 Valencla 14% 16%
C/ Urla, 52 Ovledo 7% 8%
C/ Mesa y Lopez Las Palmas 14% 16%
C/ Juen Flérez, 44 A Corufia 14% 15%
C/ Ralmundo Fernadndez Villaverde, 43-45 Madrld 24% 18%
Avda. Andalucla, 20 Mealaga = 8% 10%

—100% _ 100%

A 31 de diclembre de 2018 el 72% de los Ingresos por prastacién de serviclos (80% a 31 de diciembre de 2018) pravinleron de
un sdlo cllente. Dicho cllente se mantlens durante 2010 come arrendatarlo an slata da los locales do la Socledad (a excapcién
de P° Zorrilla, 26 y C/ Raimundo Fernandez Vlilaverde, 43-45).

Para el afio 2020 se espera que siga existiendo clerta concentracién del negocio de la socledad con sl clients, en simliar
proporcion comparativamente con el ejercicio presente.

Las perspectivas del mercado inmobiliario actual y Ia ubicacién (high street) de los locales comerciales en ciudades Importantes
de Espafia nos permiten afirmar que en caso de que algln cliente atravesara dificultades financleras que no le permitieran

continuar en alglin inmueble seria probable la sustitucion en el corto plazo por un nuevo inquilino, lo cual ayuda Igualmente a
mitigar igualmente el citado riesgo de concentracién.

13.2. Gastos de personal

El detalle de gastos de personal a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Euros
2018 2018
Sueldos, salarios y asimilados 26.881 22,931
Cargas soclales:
- Seguridad Social a cargo de la empresa 8.804 8,752
- Otras cargas soclales 1.444 1.600
37,216 33,183

La plantiita media y el clerre del ejerciclo 2018 y a 31 de diclembre de 2018 estd formada por una mujer de categor(a

adminlistratlvo, sin haberse producido varlaciones respecto al ejerciclo anterior,

La aumento de la partida de sueldos, salarios y asimilados en el ejerclclo 2018 ha venido ocaslionada por la baja temporal por

incapacidad laboral en 2018 de {a persona que figura en némina de la Socledad.
13.3. Gastos financleros

El detalle de gastos financieros a 31 de diclembre de 2018 y 2018 es el siguiente:

31 de diclembre

31 de diclembre

de 2019 de 2018

Gastos financieros
Intereses de deudas con entidades de crédito (Nota 11) 87.609 100.627
87.609 100.627
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14. Operaciones con partes vinculadas
14.1. Saldos y transacciones con partes virculadas
A 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existen saldos con partes vinculadas.

La Sociedad ha mantenido durante el ejerciclo 2019 con la socledad vinculada Serrano 6, S.L transacciones carrespondientes
a un contrato de arrendamiento dislinto de vivienda do su oficina por un Importe anual de renta de 6,978 euros (6,861 euros en
ol ejercicio 2018). En el mes de Junlo de 2019 la Soclodad ha satisfecho a sus soclos un importe de 1,069.649 euros en
concepto de pago de dividendo, correspondienta al beneficio oblenido en ol olerclclo 2018,

14.2, Administradores y aita direccion
Durante el elercicio 2019 y 2018, los Administradores no han recibido remuneraclon por el desempeto de sus funclones.

Durante el ejoralelo 2010, al Igual que en 2018, no se ha roallzade ninguna aportacidn en concepto de fondos o planes de
penslanes a favor de antlguos o actuales mlembros del Grgano de administraclon de la Secledad, De la misma forme, no se
han contralde ebligaciones por estos conceplos durante el afio,

La Seclecad considera parsonal de alla dlireaclon a aquellas personas que ejercen funclones relativas a los objetivos generales
de la Socledad, tales como la planificacldn, direcclén y cantrol da las actlvidades, llevando a cabo sus funclones con autonomla
y plena responsabllidad, solo lImitadas por los criterlos e Instrucclones de los titulares Jurldicos de la Sociedad o los érganos de
goblerno y administraclon que representan a dichos titulares, Dado que las decislones estratégicas y las operaciones de
negoclo han sido y son instruidas y controladas por los Administradores, la Socledad no mantiene en su plantilla ningun
empleado que pueda ser considerado coma alta direceién segun la definiclén anteriormente expuesta.

Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar sltuaclones de conflicto con el interés de |a Sociedad, durante el ejercicio los administradores que han
ocupado cargos en el 4rgano de administracién han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido
de Incurrir en los supuestos de conflicto de interds previstos en el artfculo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya
sldo obtenida la correspondiente autorizaclén,

15. Honorarlos de los auditores de cuentas

Los honorarlos dovengados durante el ejarclclo 2019 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los serviclos de auditoria
de cuentas ascandloron a 13.566 euros y por olros serviclos de verificacién ascendieron a 7.280 suros. (13.300 euros por los
serviclos de auditorln y 7,280 euros por olros sarviclos de verificacion del elorciclo 2018),

16, Informacidn sobre el madio amblante

Los slatamas, equipes, Instalaclones y gastos Incurridos por la Socledad para la protecclén y mejora del medicamblente no son
significativos al 31 de dlclembre de 2018 y 2018,

Con los procedimlentos aclualmente Implantados, la Socledad considera gue los riesgos medioambientaies se encuentran
adecundomante controlados,

La Socledad no ha reclblde subvenciones de naturaleze medioamblental durants el ejercicio 2019 y 2018,
17. Hechos posterlores al clerre

Con fecha 20 de enero de 2020, sl Conssjo de Administracién de la entidad acordé la distribucién de un dividendo a cuenta
del resultado de 2019 por un importe de 1.462,000 euros, |0 que supone un imports bruto por accion de 0.69274883 euros.

El pago se realizé el 4 de febrero de 2020. El ntmero de acciones con derscho a cobro es de 2.110.433, es decir, todas las
accionss en circulacion, excluida la autocartera.

En el momente de formulacion de las prasentes cuentas anuales, Espafia, como otros muchos palses, esta inmersa en una
situacion critica derivada de la Infeccion orlginada por el Coronavirus (COVID-19). En este sentido, en Espaiia, el Gobierno
adopté el Real Decreto 463/2020, de 14 da marzo, por el que se declaré el estado de alarma para la gestion de la situacion de
crisls sanitaria ocasionada por el COVID-19 y se publicé el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes
exiraordinarias para hacer frente al Impacto econdmice y soclal del COVID-19,
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De acuerdo con el marco normativa de informacién financlera aplicable a la Socledad, y en relaclén con las cuentas anuales
del ejercicio cerrado el 31 de diclembre de 2019, las consecuencias derivadas del COVID-19 se conslderan un hecho posterior
que no requiere un ajuste en las cuentas anuales del ejercicio 2019,

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, los administradores han llevado a cabo una evaluacién de los hechos
descritos y de su Impacto sobre la Sociedad y sus operaciones, donde no se ha producido ninguna consecuencia significativa
para la Sociedad para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, Sin embargo, el principal inquilino, ha comunicado a
la Socledad, mediante carta recibida el 17 de marzo 2020, su intencién de no pagar la renta durante el tiempo que dure el
estado de alarma y su deseo de discutir las rentas futuras derivadas del contrato de arrendamiento. Sin embargo, la Socledad
defendera su posicién ante su inquilino ya que Ia Direccidn de la Compafila considera que existen argumentos legales para
oponerse a las pretensiones del mismo.

Este hecho y otros eventos en el future podrian afectar a la Socledad, sin que sea factible hasta Ia facha estimar su naturaleza
¥, cuando corresponda, hacer una estimaclén flable de sus efectos en los estados financleros de 2020. En cualquler caso,
como consecuencia de la incerfidumbre existente sobre la duracién de la menclonada orisls y 6us efectos finales a nivel
nacional e internaclonal, el Impacte final en los resultacos de la Sociadad dependard de desarrollos futuros que no sa puaden
predecir en la actualidad y que podrian afectar a la valoraclén de los aclives do la Socledad y, en Ullima Instancia, & la propla
actividad,

A perte de lo comentado antsrlormente, no se ha producide, con posterloridad el clerrs del ejerclelo, ningun acontesimlento
conocldo digno de especlal menclén,
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Anexo

Informacién relativa a la Socledad Inmofam 99 SOCIMI S.A,

Doescripelén _ | 31/12/2019
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a | Existen reservas por Importe de 5.458.105 euros procedentes de
la aplicaclén del régimen fiscal establecido en |a Ley | ejerclclos anteriores @ la aplicacisn del régimen SOCIMI. De este
11/2000, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de Importe, 3.371,569 se corresponde & prima de emislon y 2,086.536
____dlclembra, 80 corresponde a reserva voluntarla y legal,

b) Renarvas de cada ejerciclo en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dichn lay

sBeneflcios procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo general No aplica

*Beneflclos procedentes de rentas sujetas al No aoli
gravamen del lipo del 19% 0 apiica

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Socledad doté reservas por

*Beneficlos procedentes de rentas sujetas al | 425.341 y 346.621 euros respectivamente, en aplicacion de los
gravamen del tipo del 0% resultados de los ejercicios 2016 y 2015. Durante los ejercicios

2019 y 2018 no se han incrementado las reservas, al haberse

distribuido como dividendos todo el resullade de los sjercicios 2018

y 2017.

¢)Dividendos distribuldes con cargo a beneficlos de

cada ejerciclo en que he resultado apiicable el

ragimen flscal establecido en esta Ley

sDlvidendos procedentes de rentas Sujetas al
gravamen del tipo general No aplica

eDividendos procedentes de rentas 8ujetas al
gravamen del tipo del 18% (2008) y 19% (2010
a 2012)

No aplica

Durante el ejerelelo 2016 se distribuyeren dividencoes por Imparle de
1,386,486 euros, con cargo al resultado del ejerciclo 2015, y en
mayo de 2017 por Importe de 1,246,821 euros, con cargo al
resultado del sjerciclo 2016, En junlo de 2018 se distribuyé un
Importe  de 988.443 euros en concepto de dividendos
correspondiantes al resultado dal ejerclcio 2017, En Junio de 2019
al Importe distribuldo en concepto de dividendos correspondlentes
al resultado del elercicio 2018 ha sido de 1.069.648 euros.
Finalmente, en febrero de 2020 la Sociedad ha repartido un importe
de 1.184.220 euros en concepto de dividendo a cuenta del
resultado del ejercicle 2019,

sDividendos procadentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

sDistrlbucion con cargo a reservas sujetas al

gravamen del tipo general Durante el ejercicio 2015, la Sociedad distribuyo dividendos por

importe de 1.913.976 euros con cargo a reservas voluntarias.

sDistrlbucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19% No aplica

No eplica
*Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

8) Facha de acuerde de dlatrbuclén de los | Gon fecha 20 de enero de 2020 el Consajo de Administracion ha
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dividendos & que se refleren las letras ¢) y d)
antariores

acordado la distribucion de dividendo a cuenta del resultado dal
elerclclo 2018 por importe de 1,184,220 eures,

Con fecha 29 de mayo de 2019, se eprohd la distribucién de
dividendos con cargo al resultaco del ejerciclo 2018 por Importe de
1.069.649 suros.

Con fecha 4 de Junlo de 2018, se aprobd la distribucién de
dividendos con cargo a resultado del ejarcicio 2017 por Importe de
©88.443 euros (ver punto ¢)

Con fecha 27 de abril de 2017, se aprobé la distribuclén de
dividendos con cargos al resuitado del ejercicio 2016 por Importe de
1.246.821 euros. (ver punto ¢).

Con facha 9 de mayo de 2016, se aprobd Ia distribucién de
dividendos con cargo a resultado del ejercicio 2015 por importe de
1.386.485 suros (ver punto ¢)

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se aprobé la distribuclén de
dividendos con carge a reservas voluntarlas por imports de
1.813.976 euros (ver punto d)

f) Fecha de adquisiclén de los Inmuebles destinados
al arrendamlento que producen rentas acogldas &
oste régimen especlal

g) Fecha de adquisicion de las parlicipaciones an el
capltal de entidades a que se reflere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley,

__{ adquirlo al 100% en el eerelcle 2004,

En el ejarciclo 1098, se adquirieron porcentajes Inlcinles do
partlcipacion do todes los Inmuebles (excapto 8l Inmuable sllo en
Madrid), adqulriendo posterlormante en todos ellos, percentajes
adiclonales hasta completar 6l 100% en el alerelelo 2012, El
Inmueble slto an C/Ralmunde Ferndndez Vilaverds (Madrid) ae

No aplica

h) Identificacién del activo que computa dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de ssta Ley

Todos los Inmusebles Incluidos en el eplgrafe “Inversiones
Inmobiliarias” (nota 6) computan a los efectos ds lo establecido en
el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el perfodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

Durante el ejercicio 2016, se dotaron 346.621 euros a reservas
voluntarias y durante el ejercicio 2017 se dotaron reservas por un
total de 428.930 euros. De estas Ultimas, un importe de 113.636
euros como reserva legal y 315.294 euros como reservas
voluntarias, de los que 3.589 euros correspondleron a la venta de
autocartera realizada en dicho ejercicio. A 31 de diciembre de 2019
se encuentran reconocldas en el eplgrafe de “Reservas’ del
balance adjunto.

Ky




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresada en Euros)

SITUACION GLOBAL

Segun el Avance e Dalos de ln Contabllidad Naclonal publicado an anero da 2020 por el Instituto Naclonal de Estadistica, la
economla espafola crecld un 2% en 2019, cuatro décimas manes que en 2018, sumando sels afios consecutivos de avances,
pero slendo ol de 2019 el peor raglstro desds 2014, afio on que el crecimlanto en Espana fue de 1,4%. E| dato de 2019,
aunque peor que ol de afios anterlores, sigue slentdo superlor al de la mayoria de los palses de la zona euro. Las previsiones
para el afo 2020 sitta el crecimiento del PIB en Espafa en alrededor del 1,5%, con una clara tendencia a |a desaceleraclén
por tante,

Par otra parte, la previsién realizada por los expartos a comienzos del eJercicio para el afio 2020 y siguientes del mercado
Inmoblllario en su conjunto y de alquiler de locales comerclales on particular, mostraba tamblén una clerta tendencia a frenar el
crecimiento que ha habido en los Ultimos afios. El consenso venla a apoyar este paulatino descenso, desde aproximadamente
un 5% en el afo 2019 hasta cerca de un 2% en 2023. En cuanto a los precios de alquiler de locales comerclales en zonas
prime, se esperaba que se siguieran Incrementandose, pero de manera moderada estabilizandose en torno a un 3% al menos
durante los proximos tres afios,

Desde diclembre 2019, sl COVID-19, una nueva cepa de Coronavirus se ha extendido desde China a otros palfsss, incluyendo
Espafia. Este evento afacta significativamente a la actividad econémica a nivel mundial ¥, como resultade, a las operaciones y
resultados financleros de la Entidad, La medida en la que el Coronavirus impactara en nuestros resultados dependera de
desarrollos futuros que no se pueden predecir flablemente, Incluldas las acclones para contener la enfermedad o tratarla y
miligar su Impacto en las economias de los paises afectados, entre otros,

Durante el ejerciclo 2019 ha continuado el desarrollo de las Sociedades de Inversidn en el Marcado Inmobiliarlo (Socimis), con
unas condiclones flscales favorables para este lipo de socledades y para sus socios, sl blen con el nuevo Goblemo Implantado
en Espafa han comenzado a suscilarse temores en relacién con un endurecimiento de las condiclones para el acogimiento a
esto régimen y con una mayor flscalldad de ol mismo,

ACTIVIDAD DE LA 8OCIEDAD

La socledad Inleld su transformacién en Socim! avanzade el afio 2015 (aunque con efactos 1 du enero), concluyendo este
procesn en el mes de diclembre de 2016, Sus acclones se negoclan en el segmento de Socimis del Mercade Alternative
Bursalil bajo el cadigo YINM desde el dla 21 de diclembre de 2016, cumpliando asl ¢on el plazo establecido en la Ley 11/2000
e Soclmis,

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negoclacldn, S.A., acordd Incorporar al segmento
de SOCIMI del Mercado Alternativo Bursatl (MAB), con efectos a parilr del dia 21 de diclembre de 2016 Inclusive, las
2,206,456 acclones de 5 euros de valor nominal cada una emitidas por la sociedad, representadas mediante anotaciones en
cuenta, totalmante desembolsadas y con codigo de valor ES0105178000.

En el ejerciclo 2019 el resultado de la sociedad, por importe de 1.472.488 euros, ha resultado superior en 402.839 euros al
obtenido en el ejerciclo 2018, lo que supone un incremento del 37%. Este incremento se ha debido principalmente a que la
ocupacion del local de la calle Raimundo Fernandez Villaverde de Madrid se inicié en Junio de 2018, estando por tanto
desocupado durante los cinco meses de ese sjercicio. Las rentas por alquiler percibidas en 2019 por este local han ascendido
a 607.000 suros aproximadamente mientras que las que se obtuvieron por el mismo local en 2018 ascendieron a cerca de
351.000 euros, Por otra parte, los gastos por serviclos exteriores de ejercicio se han visto reducidas en unos 65.000 euros
aproximadamente,

El perlodo medlo de pago a proveedorses durante el ejercicio 2019 ha resultado de 15 dfas.

Le plantilla media durente el eercicio 2019 y a 31 de diclembre de 2010 estd formada por una mujer de categorla
administrativo, sin haberse produclde varlaclones respecto al ajarciclo anterlor.

EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO

La actlvidad con Instrumentos financieros expene a la Socledad al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.

Rlesgo de orédite

El rlesgo de crédito se produce por la poslble pérdida causada por el Incumplimlento de las obligacionas contractuales de las
contrapartes de la Socledad, es declr, por la peslbllidad de no recuperar los actives financleros por el Importe contabllizado y en

ol plazo establecldo, Los Administradores han realizado el pertinente andlisls considerando que el riesgo de crédito no es
glgnificative tras la valoraclén reallzada para los Instrumentos financlaros.
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Actividades operafivas

Los cobros de las rentas se reallzan por anticlpado con perlodicidad mensual, sogun contrato. La calldad craditicla de los

inqullinos reduce el posible rlesgo de Impago del mismo no existiondo a 31 de diclambra de 2019 rotroses an los cobros de las
rentas,

Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, no existlan saldos de clientes deterlorados en el balancs de la Socladad,
Actlvidades de Inversién

El epigrafe “Otros actives financleros' del activo no corrlente y corrlente esta eompuosto por las flanzas de arrendemiento
entregadas al organismo autondmico correspondiente, y cuya devolucién tendra lugar una vez finallzada Ia vigencla del
contrato de arrendamiento.

Rlesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado Incluye el riesgo de
tipo de interés y el riesgo de inflacién.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por varlagiones en el valor razonable 0 en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado. La exposiclén de la
Saciedad al riesgo de camblo en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y créditos reclbldos a largo plazo
a tipos de interés variable,

Rlasgo de tipo de cambio

La Sociedad no tlene rlesgo de camblo ya qua opera Unicamente con euros, slendo ésta su moneda funclonal y de
presentacion.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibllidad de que la Socledad ne pusda dispener de fondes Ilquldos para haser frente
en todo momanto & sus obligaclones de pago.

Debldo a la nueva péliza de crédito contratada con Bankintar con vancimlento Indefinido paro clasificada en el corto plazo, los
pasivos corrientes de la Socladad al 31 de diclembre de 2019 no estan lotalmenita cublortos por el efactivo y olros equlvalentes
de efectivo, Sin embargo, la intenclén de ambas partes es la no exigibllidad de amortizaclon de la péliza en el corto plazo y, en
caso de que asi fuera, la Socledad dispone de mecios para oblener nuava financiaclén debldo a la calidad de los activos,

Rlesgo mercados inmoblllarlos

Las inversiones inmobiliarias de |a sociedad estan sujetas a los riesgos de las Inverslones Inmobilliarias, Incluyendo, pero no
limitando, a:

- Cambio en condiciones macroeconémicas.

- Cambio en condiciones econdmicas locales o regionalss.

- Riesgo asociado a desarrollo, Incluyendo los arrendamientos y los retrasos en construcciones.

- Potenciales pasivos ocultos y camblos en las legislaclones medloambientales o de planificacién territorial,
- Perdidas no aseguradas.

- Riesgo de terrorismo.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han producldo en el ejerciclo gastos de investigaclén y desarrollo nl ha habldo cambios en |a activided llevads & cabo
durante el afio.
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ADQUISICION Y VENTA DE ACCIONES PROPIAS

En ¢l mes de noviembre de 2016 la socledad adquirlo 113,636 de sus proplas acciones por un total de 1,999,994 euros, al
precio de 17,60 euros por acclén, precio de salida al mercado bursatll do las mismas unos dfas més tarde. Esta adquisicion
vino molivada por la obligada difusién de acclonistas con que debe conlar la socledad en el plazo de un afic desde el comienzo
de la cotizaclon de sus acclones. Durante el mes de diciembre de 2017 la sociedad enajené 17.614 de dichas acciones al
preclo bruto unitario de 17,85 euros. Al cierre del ejercicio 2019 se mantienen en autocartera un total de 96.022 acciones
propias.

Hechos posterlores al cierre

Con fecha 20 de enero de 2020, el Consejo de Administracién de la entidad acords la distribucién de un dividendo a cuenta
del resultado de 2019 por un importe de 1,462,000 euros, lo que supone un Importe bruto por accién de 0.69274883 auros.

El pago se reallz6 el 4 de febrero de 2020, El nimero de acclones con deracho a cobro es de 2.110.433, es dedlr, todas las
acclones an clrculacién, exclulda la autocartera.

En el momanto de formulaclén de las prosentes cuentas anuales, Espafia, como otros muchos palses, estd Inmersa en una
sltuacion critica derlvada do la Infecalén orlginada por el Coronavirus (COVID-19), En este sentido, en Espafia, el Goblerno
adoptd el Real Decrato 463/2020, do 14 de marzo, por of que se daclard ol eslado de alarma para la gestién de la situacién de
criele sanltaria ocaslonada por el COVID-10 y el pasado 18 de marzo, so publicd el Real Decrato-ley 8/2020, de 17 de marzo,
de madidas urgentes extraordinarias para hacer frante al Impacto ecanémico y saclal del COVID-10,

De acuerdo con el marco narmative de Informacién financlera aplicable a la Socledad, y en relacién con las cuentas anuales
del ejerciclo cerrado el 31 de diclembre de 2019, las consecuencias derlvadas dal COVID-19 se consideran un hecho posterlor
que no raqulere un ajuste en las cuentas anuales del ejerciclo 2019,

A la facha de formulacién de estas cuentas anuales, los adminlstradores han llevado a cabo una evaluacién de los hechos
descritos y de su Impacto sobre la Socledad y sus operaciones, donde no se ha producido ninguna consecuencia significativa
para la Socledad para el elerciclo finallzade el 31 de diciembre de 2019, Sin embargo, el principal inquiline, ha comunicado a
ta Sociedad, mediante carta recibida el 17 de marzo 2020, su intencién de no pagar la renta durante el tiempo que dure el
estado de alarma y su deseo de discullr las rentas futuras derivadas del contrato de arrendamiento, Sin embargo, la Sociedad
defendera su poslcion ante su inquilino ya que la Direccion de la Compaiifa considera que existen argumentos legales para
oponerse a las pretensiones del mismo,

Este hecho y otros eventos en el futuro podrian afectar a la Sociedad, sin que sea factible hasta la fecha estimar su naturaleza
y, cuando corresponda, hacer una estimacién fiable de sus efectos en los estados financieros de 2020. En cualquier caso,
como consecuencla de la incertidumbre existente sobre la duracién de la mencionada crisis y sus efectos finales a nivel
naclonal e internacional, el impacto final en los resultados de la Socledad dependera de desarrollos futuros que no se pueden
predecir en la actualldad y que podrian afectar a la valoracion de los activos de la Socledad y, en Ultima Instancia, a la propia
acllvidad.

A parte de lo comentado anteriorments, no se ha produclde, con posterloridad &l clerre del ejerciclo, ningdn acontscimiento
cenocldo digne da especlal mencién,
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019,

El Consejo de Administracién de la socledad Inmofam 88 SOCIMI, S.A, an facha 17 da marzo de 2020, y an cumplimlento de
los requisitos establecidos en el articulo 263 de la Ley de Sociedades de Cepital y del artlculo 37 dal Codigo do Comarclo,
procede a formular las Cuentas anuales y el Informe de gestién del ejerciclo anual terminado el 31 de diclembra do 2010, las
cuales se ldentifican por ir extendidas en 34 hojas de papel ordinario numaradas de la 1 a la 34, todas sllas visadas por el
secretario del Consejo de Administracion en sefial de Identificacién. En prueba de conformidad firman en esta hoja todos los

Administradores.
D. Gonzalo Hinojosa Fernandéz-Angulo D.J

uan Hinojosa Vacas

Dfa, Amudene Hinojosa Baermejo D. Darlo Hinojosa Garcla-Puents
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Inmofam 99 SOCIMI, S.A., insctita en el Registro Mercantil de Madrid, se constituyé por
tiempo indefinido bajo la denominacién de Inmofam 99, S.I. el 10 de junio de 1999. Tiene
fijado su domicilio en la calle Setrano n° 6 de Madtid. Su CIF es A-82374430.

Estructura de gobierno

Los 6rganos de gobierno de Inmofam 99, Socimi, S.A son:
- La Junta General de Accionistas
- Bl 6rgano de Administracién

La Junta General es la reunién de accionistas debidamente convocada y constituida para
decidir sobre los asuntos propios de su competencia. Sus acuerdos serdn obligatorios pata
todos los accionistas, incluso para los disidentes y ausentes, sin perjuicio de los detechos y
acciones que la ley concede a los accionistas.

El 6rgano de Administracién es competente de la gestién y representacién de la sociedad en
los términos que se establecen en sus Estatutos y en la ley de sociedades de capital.

La administracién de Inmofam esta encomendada a un Consejo de administracién, integrado
pot un minimo de tres y un maximo de cinco miembros.

El Consejo elegird a su Presidente y al Secretatio, y en su caso, a un Vicesectetatio,
siempre que estos nombramientos no hubiesen sido hechos por la Junta al tiempo de
la eleccién de los Consejeros u ocupaten tales cargos al tiempo de la reeleccién.

El Sectetario y el Vicesectetatio podran ser o no Consejeros, en cuyo caso tendran
VOZz pero no voto.

En la actualidad, son miembros del Consejo de Administracién potr nombramiento de la
Junta General de 18 de junio de 2019 y 28 de noviembte de 2016, elevados a Escritura publica
el 2 de julio de 2019 ante el Notario de Madrid D. Jose Miguel Gatcia-Lombardia, con
numeto de protocolo 4.308 y el 28 de noviembre de 2.016 ante el Notario de Madrid D. Jose
Miguel Gatcia-Lombardia, con niimero de protocolo 5.293 respectivamente, los siguientes:

_ SWiNomlifes - Cargo Vigencia

D. Joaquin Garcfa-Quirds Rodtiguez Presidente 18/06/2023
D. Juan Hinojosa Vacas Vocal 18/06/2023
D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Vocal 18/06/2023
Angulo

Dfia. Almudena Hinojosa Bermejo Vocal 28/11/2020
ID. Dario Hinojosa Gatcia-Puente Vocal 28/11/2020
D. Julio Garcfa-Saavedta Orején Sectetario no -

consejero

El Consejo de Administracién de la Sociedad, considera que la compafia dispone de una
estructura organizativa y un sistema de control interno de la informacién financiera que le
permite cumplit con las obligaciones informativas impuestas pot la Circular del MAB 2/2018



sobre informacién a suministrar, requisitos, documentaciéon y procedimiento aplicables para
la incorporacion y la exclusion en el Mercado de acciones emitidas por empresas de reducida
capitalizacion y SOCIMI en el Mercado Alternativo Bursatil, con objeto de que, entre otras
cuestiones lleve a cabo: 1) servicios de gestion del activo, entre ellos, la contabilidad y setvicios
administrativos, ii) gestion del activo de cara al cumplimiento de las previsiones establecidas
en planes de negocio y presupuestos, iii) mantener informado al Consejo de Administracion
sobre la situacion financiera operativa y fiscal del activo y iv) gestion de la tesoreria existente.

Gestion de la sociedad

El disefio y revision de la estructura organizativa y la definiciéon de las lineas de
responsabilidad y autoridad generales corresponden al Consejo de Administracién. En lo
referente al proceso de elaboracién de la informacién financiera, se encuentran igualmente
definidas las lineas de autoridad y responsabilidad, asi como una planificacién que contempla,
entre otras cuestiones, la asignacién de tareas, las fechas clave y los distintos procesos de
revision a realizar por el equipo gestor.

El equipo gestor de los activos lo forman los siguientes consejeros: D. Joaquin Gatcia-Quirds
Rodriguez, D. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo, Diia. Almudena Hinojosa Bermejo, D.
Dario Hinojosa Garcia-Puente y D. Juan Hinojosa Vacas. Todos ellos reconocidos
empresarios, con un experto conocimiento y elaborada expetiencia del retail-street. El
Consejo se apoya para su gestion en los informes y valoraciones elaborados por Savills
Aguirre Newman.

La gestion financiera y administrativa la realiza el personal interno contratado de la sociedad
que reporta directamente al Presidente del Consejo de Administracién el cual revisa toda la
informacion y remite al resto de miembros del Consejo, donde se toman las decisiones de
gestién que competen a este C)rgano. La compariia tiene revisadas sus cuentas desde 2.013 a
2.015 por la empresa auditora “MAG Auditores” y los afios 2.016, 2017, 2018 y 2019 por el
actual auditor de la sociedad “Pricewaterhouse Coopers”.

La gestién juridica esta subcontratada al despacho Garcia Saavedra Abogados y la fiscal se
realiza a través de despachos de apoyo externo como Cuatrecasas.

1. Entorno de control de la Compaiiia
11 Figura del Comité de Auditoria y Control

El Comité de auditoria asegura la integridad y transparencia de la informacién corporativa.
Es una parte esencial del proceso del reporte corporativo.

Su responsabilidad primaria es supervisar, en nombre de la junta directiva, la integridad del
reporte financiero, controles y procedimientos implementados por los administradores para
proteger los intereses de los accionistas y otras partes interesadas.

Hasta el momento esta funcién de control, reporte financiero, auditoria interna y externa,
habia recaido en el consejero, D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez. Ahora bien, dado el
proceso de incorporaciéon al MAB de la entidad, el Consejo en su conjunto, considerd la
importancia de nombrar, en su reunién de 28 de noviembre, un Comité de Auditoria
formado por tres miembros:



- Dia. Almudena Hinojosa Bermejo
- Don. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo.

- D. Dario Hinojosa Gatcia-Puente

Las funciones del Comité de Auditoria son las siguientes:

a)

b)

d)

g)

Informat, a través de su Presidente, en la Junta General sobre las cuestiones que en
ella planteen los socios en materia de competencia de la Comisién.

Supervisar la eficacia de la auditoria interna y los sistemas de gestién de tiegos,
incluidos los fiscales, as{ como analizar con el auditor de cuentas las debilidades
significativas del sistema del control interno detectadas, en su caso, en el desarrollo
de la auditoria.

Supetvisar el proceso de elaboracién y presentacién de la informacién financiera
preceptiva.

Proponer al consejo de administracién de la sociedad el nombramiento de los
auditores de las cuentas anuales y recibir informacién sobre el desatrollo de la
auditoria externa.

Aprobar, en su caso, los planes anuales de actuaciones del Departamento de
Auditoria Interna y recibir periédicamente la informacién sobre su realizacidn,
especialmente, de las incidencias significativas sobre sucesos o situaciones, en su

caso, itregulares y sobre incumplimiento de las obligaciones normativas.

Supervisat, en su caso, la auditoria intetna y, en particular:
o Velat por la independencia y eficacia de la funcién de auditotia interna;

° Proponert la seleccién, nombtamiento y cese del responsable del setrvicio de
auditorfa interna;

° Proponer el presupuesto de ese servicio;

. Revisar el plan anual de trabajo de la auditoria interna y el informe anual de
actividades;

® Recibir informacién petiédica de sus actividades; y

° Verificar que la alta direccién tiene en cuenta las conclusiones y

recomendaciones de sus informes.

Realizar los ttabajos especificos de auditoria y control de cumplimiento
encomendados por el consejo de administracion.

De conformidad con las recomendaciones de Buen Gobierno Corporativo, el responsable
de Auditoria Interna dependera de la Comisién de Auditoria.



1.2 Votaciones en Junta de Accionistas de los acuerdos relativos a la
compra de activos.

La Junta General de Accionistas decidira sobre los asuntos competencia de la misma de
acuerdo con la Ley y los Estatutos Sociales, correspondiéndole, a titulo enunciativo, la
adopcion de los siguientes acuerdos conforme establece el articulo 160 f) de la Ley de
Sociedades de Capital, asi como el 7.1 i) del Reglamento de la Junta de accionistas

(14

1) la adquisicién, enajenacién o la apotrtacion a otra sociedad de activos esenciales. Se
presume el caracter esencial del activo cuando el importe de la operacién supete el
veinticinco por ciento del valor de los activos que figuren en el dltimo balance aprobado.

Los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de mas del cincuenta (50) por ciento de los
votos correspondientes a los accionistas asistentes a la reunién, presentes o representados.

13 Existencia de un reglamento del Consejo y de la Junta

En reunién de 27 de mayo de 2.016 el Consejo de Administracién acordd aprobar

el Reglamento del Consejo. Este tiene por objeto determinar los principios de actuacion
del Consejo de Administracion de “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.”, las reglas basicas de su
organizacién y funcionamiento y las normas de conducta de sus miembros. Es de
aplicacion desde el dia 27 de mayo de 2.016 y se mantendrd en vigor mientras no sea
modificado o derogado por otro posterior.

Con fecha 28 de mayo de 2.016 la Junta general extraordinaria aprueba el Reglamento de
la Junta con el fin de determinar las reglas basicas de desarrollo, adopcién de acuerdos,
conclusién y documentacion de la junta general de accionistas de Inmofam y asimismo
para el ejercicio de los derechos politicos que, con tal motivo, corresponden a los
accionistas de la sociedad.

Asimismo, este Reglamento tiene como finalidad facilitar que la Junta General ejetza,
efectivamente, las funciones que le son propias, de conformidad con lo dispuesto en los
Estatutos Sociales y en la ley.

1.4 Reglamento Interno de Conducta

En reunién de 22 de septiembre de 2016 el Consejo de Administracién acuerda aprobar
su Reglamento Interno de Conducta en matetias relativas a los Mercados de Valotes. Fl
objetivo principal de la funcién de cumplimiento es asegurar que la compafifa cumpla con
las normativas internas y externas, evitar el fraude y evaluar el impacto en la organizacién
de los cambios regulatorios.

En el Reglamento se describen los principios de gestién precisos para velar por el
cumplimiento normativo interno y externo en la sociedad y se define la estructura y
funcionamiento de los 6rganos de control y supervisién establecidos para tal finalidad;
ademas, sistematiza los controles existentes, con el objetivo de prevenir y mitigar el riesgo de
cumplimiento en la operativa llevada a cabo por la sociedad.



El procedimiento de cumplimiento notrmativo define los ptincipios de gestion del modelo
de cumplimiento normativo de la compafiia, pata velar principalmente por:

() Prevencién y cumplimiento de los ambitos normativos, regulatotios y leyes aplicables
a la sociedad.

(i) Cumplimiento de los requisitos especificos de cumplimiento estipulado para los
accionistas o bien para dar tespuesta a determinados contratos establecidos con
terceras partes.

(i) Velar por el cumplimiento de Reglamento Interno de Conducta.

El Reglamento Interno de Conducta fue remitido a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, con fecha 22 de septiembre de 2.016 en cumplimiento de lo dispuesto en la
Disposiciéon Adicional cuarta de la Ley 44/2002 de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero y del articulo 80 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores.

2. Gestién de los riesgos y factotes mitigantes.

2.1 Riesgos asociados al negocio

La inversién en Inmofam entrafia riesgos potenciales telacionados con la propia actividad de
la Sociedad, el sector en el que opera, relativos a la financiacién y a los valores emitidos.

211 Nivel de endeudamiento elevado y exposicion al tipo de interés.

La Sociedad tiene contraidos dos créditos concedidos por la entidad Banca March y por
Bankinter El primer crédito con un limite inicial de 3.900.000 euros, con una garantia
hipotecaria y cuyo vencimiento se prevé para el 11 de mayo de 2022. La péliza de crédito
prevé una devolucién anual de 195.000 euros durante los 9 ptimeros afios, y el resto, es decir,
2.145.000 eutos al vencimiento. El tipo de interés aplicable y revisable en cada liquidacién
trimestral consiste en la suma al Euribor a 12 meses de 3 puntos porcentuales. El segundo
crédito, concedido por Bankinter, con un limite de 3.450.000, de duracién indefinida, si bien
sujeta a cancelacion por las partes en cualquier momento, al tipo de interés consistente en la
suma al Euribor a 12 meses de 1,25 puntos potcentuales.

El incumplimiento en el pago de la deuda o de la ratio financieta, podtia tener un impacto
negativo en las operaciones, situacién financiera y, por tanto, valoracién de la Compafifa.

A pesar de lo antetiot, la sociedad tiene un muy bajo LTV en el portfolio lo que petrmite un
tecotrido en el endeudamiento, ofreciéndole capacidad para acceder a oportunidades de
inversion con facilidad de acceso a un mayor apalancamiento.

2.1.2 Riesgo de tipo de intetés vatiable

La estructura financiera de Inmofam devenga unos intereses compuestos por la suma del
Euribor a tres meses de 1,65 puntos porcentuales y en la suma de Euribor a 12 meses de 3,00



puntos porcentuales. En el caso de que los tipos de interés se incrementen con respecto a
los actuales la generacion de resultados podria verse afectada negativamente.
g p 8

2.1.3 Riesgos de reclamaciones de clientes

La Sociedad podria verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales detivadas de
la actividad que desarrolla. En caso de que se produjera una resolucién de dichas
reclamaciones negativas para los inteteses de la Sociedad, esto podria afectar a su situacién
financiera, resultados, flujos de efectivo y/o valoracion.

2.1.4 Riesgos de daiios en los activos.

Dafios provocados por eventos distintos de aquellos asociados con los riesgos de naturaleza
financiera, en cuya probabilidad de ocurrencia la entidad tenga escasa o nula capacidad de
influencia asi como aquellos atribuibles a eventos de cualquier naturaleza diferente de
aquellos directamente vinculados con la integtidad de la Compaiiia o con la fiabilidad de su
informacion financiera.

En relacién con los activos inmobiliarios, la sociedad cuenta con un seguro de continente y
contenido suscrito con March JLT Corredutia de Seguros como mediador y AXA Seguros
Generales, sociedad Andénima de Seguros y Reaseguros, como aseguradot.

2.1.5 Riesgos de mismo inquilino.

La mayor parte de los locales comerciales estan artendados a un mismo inquilino (Tendam,
antiguo Grupo Cortefiel) lo cual oftece sinergias para ampliar el portfolio segin
necesidades de potenciales nuevas ubicaciones o bien minimizar el riesgo de alquiler con las
distintas marcas del Grupo (Cortefiel, Springfield, Pedro del Hietro Woman Sectet). Esta
relacién aporta valor afiadido al negocio y permite realizar opetaciones con agilidad. El
modelo evita las inversiones especulativas y centra la estrategia con un enfoque a largo
plazo.

Ahora bien, existen otros arrendatarios en los locales, uno de ellos en el local con mayor peso
en la cartera, que ahora se encuentra arrendado a Leroy Metlin y otro a Hetbolatios Navatro.

2.2 Riesgos financieros
2.2.1 Cumplimiento del régimen de SOCIMI

La Sociedad optd por el régimen fiscal especial de SOCIMI el 21 de septiembre de 2.015 a
través del correspondiente acuerdo llevado a cabo por los Accionistas y notificé dicha opcidn
a las autoridades tributarias el 21 de septiembre de 2015, en consonancia tributara en el IS al
0% por los ingresos derivados de su actividad en los términos detallados en el apartado fiscal
siempre que cumpla los requisitos de dicho régimen. Por ello, cualquier cambio (incluidos
cambios de intetpretacion) en la Ley de SOCIMI o en telacién con la legislacion fiscal en
general, en Espafia o en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda opetar en el futuro
o en el cual los accionistas de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i)
la creacion de nuevos impuestos o (i) al incremento de los tipos impositivos en Espafia o en



cualquier otro pafs de los ya existentes, podrian tener un efecto adverso para las actividades
de la Sociedad, sus condiciones financieras, sus previsiones o resultados de operaciones.

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% sobre el impotte
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas
significativos si éstos no cumplen con el requisito de tributacién minima.

En patticulat, respecto a esta cuestidn de la tributacién minima del socio, existe una reciente
doctrina emitida pot la Diteccién General de Ttibutos segun la cual deberi tenerse en cuenta
la tributacion efectiva del dividendo aisladamente considerado, teniendo en cuenta los gastos
ditectamente asociados a dicho dividendo, como pudieran ser los correspondientes a la
gestion de la participacién o los gastos financieros detivados de su adquisicion y sin tener en
cuenta otro tipo de tentas que pudieran alterar dicha tributacién, como pudiera resultar, por
ejemplo, la compensacién de bases imponibles negativas en sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacién minima, tratindose de accionistas no
residentes fiscales en Espafia debe tomarse en consideracién tanto el tipo de retencién en
fuente que, en su caso, grave tales dividendos con ocasién de su distribucién en Espaiia,
como el tipo impositivo al que esté sometido el accionista no residente fiscal en su pais de
residencia, minotrado, en su caso, en las deducciones o exenciones para eliminar la doble
imposicién internacional que les pudieran resultar de aplicacién como consecuencia de la
petcepcion de los mencionados dividendos.

No obstante, cuanto antecede, los Estatutos Sociales contienen obligaciones de
indemnizacién de los Socios Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el
potencial devengo del gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un
impacto negativo en los tresultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacién podria
desincentivar la entrada de Socios Cualificados. En concreto, de acuerdo con los Estatutos
Sociales, la Sociedad tendra derecho a deducit una cantidad equivalente a los costes fiscales
incurridos por el pago realizado a los Socios Cualificados que, como consecuencia de la

posicion fiscal, den lugat al devengo del gravamen especial.

Los accionistas estatfan obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del
dividendo vy, en su caso, a asumit el pago de la indemnizacién prevista en los Estatutos
Sociales (gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida
alguna por parte de la Sociedad.

Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podtia dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial establecido en la
Ley de SOCIMI, pasando a tributar pot el régimen general del IS, en el propio periodo
impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusion de negociacién en mercados regulados o en un sistema
multilateral de negociacién.



b) FEl incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacién a que se
refiere el articulo 11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del
ejercicio inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

c) La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en
los términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En
este caso, la tributacién por el régimen general tendra lugar en el periodo
impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen
procedido tales dividendos.

d) La renuncia a la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la Ley de
SOCIMI.

e) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de
SOCIMI para que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto
que se reponga la causa del incumplimiento dentro del ejetcicio inmediato
siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo de mantenimiento de las
inversiones en las Inversiones Aptas (bienes inmuebles o acciones o
participaciones de determinadas entidades) a que se refiere el articulo 3.3 de la
Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicara que
no se pueda optar de nuevo por su aplicacién durante al menos tres afios desde la
conclusién del dltimo periodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacién por el régimen general del
IS en el ejercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad
quedase obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resultase de aplicar el régimen general y la cuota ingtesada que resulté de
aplicar el régimen fiscal especial en periodos impositivos anteriores al incumplimiento,
sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultasen
procedentes.

2.2.2 Riesgo de valoracion de los activos

El sector inmobiliatio es muy sensible al entorno econémico-financiero y politico
existente. Los ingresos de la Sociedad asi como la valoracién de los activos, dependen
en gran medida, de la oferta y la demanda de inmuebles, la inflacién, los tipos de interés,
el consumo, la tasa de crecimiento econémico, o la legislacién.

La Sociedad realiza anualmente una valoracién independiente de sus locales
comerciales, debiendo, registrar un deterioro de valor, en caso de que se produjese,

con su consiguiente impacto en el resultado, la situacién financiera, o valoracion de la
Sociedad.



2.2.3  Otros riesgos asociados a la informaci6n financiera incluida en
las Cuentas Anuales

2.2.3.1 Falta de lignides; para la satisfaccion de dividendos

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaderas por la Sociedad dependerin de
la existencia de beneficios disponibles para la distribucién y de caja suficiente. Ademas,
existe un riesgo de que la Sociedad genere beneficios, pero no tenga suficiente caja para
cumplit, dinerariamente, con los requisitos de distribucién de dividendos previstos en
el régimen SOCIML. Si la Sociedad no tuviera suficiente caja, la Sociedad podtia verse
obligada a satisfacer dividendos en especie o a implementar algin sistema de
reinversion de los dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podtia solicitar financiacién adicional, lo que
incrementatfa sus costes financieros, reducitia su capacidad para pedit financiacién
para el acometimiento de nuevas invetsiones y ello podria tener un efecto material
adverso en el negocio, condiciones financietas, resultado de las operaciones y
expectativas de la Sociedad.

Los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacién de los Socios
Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del
gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo
en los tesultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacién podtia
desincentivar la entrada de Socios Cualificados. En concteto, de acuerdo con los
Estatutos Sociales, la Sociedad tendra detecho a deducir una cantidad equivalente a los
costes fiscales incurtidos por el pago realizado a los Socios Cualificados que, como
consecuencia de la posicién fiscal, den lugar al devengo del gravamen especial.

Los accionistas estarfan obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion
del dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacién prevista en los
Estatutos Sociales (gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido
cantidad liquida alguna por parte de la Sociedad. Asimismo, el pago de dividendos en
especie (o la implementacién de sistemas equivalentes como la reinversién del derecho
al dividendo en nuevas acciones) podtia dar lugar a la dilucién de la participacion de
aquellos accionistas que petcibieran el dividendo de manera monetaria.

2.2.3.2 Grado de liguides de las inversiones

Las inversiones inmobiliarias se caracterizan por ser mas iliquidas que las de caracter
mobiliatio. Por ello, en caso de que la Sociedad quisiera transmitit todos o alguno de
sus inmuebles, podria ver limitada su capacidad para vender en el corto plazo.

La Sociedad, por medio de expertos independientes, realizard valoraciones sobre la
totalidad de sus activos. Para realizar las valoraciones de los activos, estos expettos
independientes tendran en cuenta determinada informacién y estimaciones, por lo que
cualquier variacién en las mismas, ya sea como consecuencia del transcurso el tiempo,
por cambios en la opetativa de los activos, por cambios en las circunstancias de



mercado o por cualquier otro factor, implicaria la necesidad de reconsiderar dichas
valoraciones.

Por otra parte, el valor de mercado de los inmuebles, terrenos, suelos en desarrollo y
bienes inmuebles de cualquier clase que se analizan en los informes de dichos expertos,
podria sufrir descensos por causas no controlables por la Sociedad, como, por ejemplo,
la variacién de la rentabilidad esperada debida a un incremento en los tipos de interés
o los cambios normativos.

2.2.3.3 Riesgos derivados de la posible oscilacion en la demanda para
los inmuebles y su consecuente disminncion en los precios de
alguiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos en la fecha de
vencimiento de los mismosla situacién financiera y pattimonial de la Sociedad, asi
como el valor del activo podrian decrecer temporalmente hasta encontrar nuevos
inquilinos, lo que no esti resultando complicado en el momento actual del mercado.

2.3 Factores mitigantes de dichos riesgos
2.3.1 Proceso de identificacion y evaluacion de riesgos

Los consejeros son los responsables del disefio, la implementacién y el mantenimiento del
control interno para prevenir y detectar el fraude, y en la actualidad no conocen la existencia
de un fraude o de indicios de fraude que pueda tener un efecto material en las cuentas anuales
ni tampoco conocen la existencia de ninguna denuncia de fraude, o de indicios de fraude,
que afecten a las cuentas anuales de la Sociedad, tealizada por empleado/s, analistas,
autoridades reguladoras u otros.

2.3.2 Equipo gestor de los activos con expetiencia

El portfolio de Inmofam presenta homogeneidad en la tipologia de los activos, con un uso
predominante de local comercial. Se considera un valor afiadido la especializacién en un
mismo uso. Las diferentes tipologfas de activos inmobiliarios (oficinas, tesidencial, logistico,
hotelero, centros comerciales. . .) tienen una especializacién especifica, por lo que focalizat la
actividad al uso retail-street aporta valor al modelo de negocio.

El disefio y revision de la esttuctura otganizativa y la definicién de las lineas de
responsabilidad y autoridad generales cotresponden al Consejo de Administracién. En lo
referente al proceso de elaboracién de la informacion financiera, se encuentran igualmente
definidas las lineas de autoridad y responsabilidad, asi como una planificacién que contempla,
entre otras cuestiones, la asignacién de tareas, las fechas clave y los distintos procesos de
revision a realizar por el equipo gestor.

El equipo gestor lo forman los siguientes consejeros: D. Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez,
D. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo, Dfia. Almudena Hinojosa Bermejo, D. Datio
Hinojosa Garcia-Puente y D. Juan Hinojosa Vacas. Todos ellos reconocidos emptesarios,
con un experto conocimiento y elaborada experiencia del retail-street.



D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez (17.05.1965)

Ingeniero Industrial por la Cornell University y MBA en IESE

Comienza su carrera profesional en ALCATEL como Ingeniero Industrial, postetiormente se
incorpora al Banco de Crédito Oficial como Director de Inversiones.

En 1995 entta a formar parte del Grupo CORTEFIEL ocupando el cargo de Consejero y
Secretario del Consejo hasta 2005.

Ha sido Consejero Delegado de SAAREMA Inversiones S.A. y representante del Consejo
en OHL.

D. Juan de Hinojosa Vacas (27.04.1944)

Licenciado en Detecho por la Universidad de Madrid.

1962 Entra a formar parte del Grupo Cortefiel, empresa familiar de venta al por mayor y
sucursales propias de prendas de vestit masculinas y femeninas, pasando por los
departamentos de creacidn y compra de tejidos, fabricacién y venta en las propias tiendas.
Direccién General de la red de sucursales.

1987 Nombrado Consejero del Grupo Cortefiel

1988 Direcciéon de Matketing y de Expansiéon Inmobiliaria.

1994 Salida a Bolsa del 25% de la Compaiifa

1995 Nombrado Consejero de Marks & Spencer Espafia
Sociedad participada por Matks & Spencer P.L.C. con el 70 % y Cottefiel con el 30 %.

2000 Nombramiento como Vicepresidente del Consejo de Administracién del Grupo
Cortefiel

2001 Venta de la patticipacién a Marks & Spencet.

2005 Venta del Grupo Cortefiel a C.V.C., Permita y Pay sociedades de capital riesgo.

A lo largo de su trayectoria profesional en la Compafiia desarrollé el cargo de Ditectot de la
Divisiéon de Sefiora, Director General de los Centros Cortefiel, Ditector General de

Marketing, Director General de Expansién Inmobiliaria, asi como miembro del Consejo de
Marks & Spencet.

D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo (10 de julio de 1945)

1970 Doctor Ingeniero Industrial por la Escuela Técnica Supetior de Ingenieros Industriales de
Madrid



1976-85 Director General de Cortefiel, S.A.

1985-96 Consejero Delegado de Cottefiel, S.A.

1998-Sept 2005 Presidente y Consejero Delegado del Grupo Cortefiel

Sept 2005-Marz 06 Presidente del Consejo de Administracién del Grupo Cortefiel

En 1991 pasa a formar parte del Consejo de Administracién del Banco Central Hispano
Americano, posteriormente Santander Central Hispano y de Portland Valderribas siendo
Consejero de ambas entidades hasta el afio 2002.

1998-99 Tabacalera, S.A.
1999-2007  Altadis, S.A.
Abril 2002 Telefénica, S.A.

Premios

- 1985 Cortefiel Empresa del Afio.

- 1986 Finalista Mejor Empresario (2°).

- Premio CEIM a los 10 mejotes empresarios de los primeros 10 afios de su fundacién.
- Premio Crédito y Caucién al mejor cometciante.

- Premio Dirigente del afio de la revista "Metrcado".

- 1988 Premio de la Escuela Superior de Marketing al mejor empresario.

- 1991Premio al "Mejor Empresario de Madrid 1991" (Actualidad Econémica).

- 1991Finalista Mejor Empresatio del Afio (Revista Metcado).

- 1994“Master de Oro”. Forum de Alta Direccion

- 1996 “Espaiia en Paris”. Premio concedido por la Cimara de Comercio de Espafia en
Paris.

- 2005 Premio GQ a la mejor trayectotia profesional afio 2005 hasta el afio 2015.

Diia. Almudena Hinojosa Bermejo (12 de noviembre de 1.978)

® 1997-2002 Carrera de Derecho y Mastet en Bolsa cutsados en el Instituto de Estudios
Bursatiles.
B 1999 Curso sobre Bolsa.

® 1999 Curso sobre la Ley Organica Reguladora de la Justicia de Menores.

" Vocal del Consejo de Administracién del grupo Cortefiel en 2005.

® Administradora de la sociedad Hinober 88 SL desde el 2002 hasta la actualidad.

® Directora de la sociedad brasilefia Hinober Brasil Patticipagbes Ltda. desde enero de
2007 hasta la actualidad.

* Directora de la sociedad brasilefia Delta do Parnaiba Empreendimentos, Tutismo e
Incorporagdes S.A. desde enero de 2007 hasta la actualidad.

*  Administradora de la sociedad Gondaral Ttes S.L. desde 2005 hasta la actualidad.

Inglés: nivel alto hablado y esctito.
Titulos:

- First Certificate in English; grade B.

- Certificate of Proficiency in English; grade B.
Portugués: nivel alto hablado y esctito.



D. Dario Hinojosa Garcia-Puente (26 de octubre de 1.950)

1971- 1982: Director General de Confecciones Sur, S.A. Empresa de confeccién del
Grupo Cortefiel.

1982- 1986: Director General Industrial de toda el area de fabricacién del Grupo. Con

fabricas en Madrid, Malaga, Matruecos, Polonia y fabricacién en distintos palses.

1986- 1994: Ditector General de la Divisiéon de toda el area de tiendas Cortefiel del Grupo.

1994: Director General del Grupo Cottefiel y Consejero del mismo.

1999- septiembre 2005: Vicepresidente del Grupo Cortefiel.

Actualidad: Administrador de empresa familiar

Asimismo, el equipo gestor se apoya en Savills Aguitre Newman , empresa experta de Real
Estate.

2.3.3 Valoracién de los activos pot un experto independiente

La politica de Inmofam se basa en la gestién activa de las inversiones inmobiliarias en
propiedad, asi como la incorporacién gradual de nuevos activos inmobiliarios localizados en
Espafia que representen oportunidades de mejora de la cartera existente y posean un perfil
similar al de los activos que ya posee la Sociedad (tanto locales comerciales como derechos
de superficie).

La Compaiia no desatrolla actividades que no estén relacionadas con el sector inmobiliario
(propiedad y gestion).

La sociedad ha valorado sus activos los dltimos afios a través de C&W. El ultimo informe de
valoracién fue realizado por Savills Aguirre Newman sobte los activos propiedad de
Inmofam a fecha 31 de diciembre de 2.019, ii) cuentas anuales individuales de cada ejetcicio
certado 2 31 de diciembre de Inmofam (Balance de Situacién, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, Memotia, Estado de cambios en el Patrimonio Neto y Estados de flujos de
efectivo) y iif) informe sectorial del mercado retail en Espafia, elaborado por Savills.

La valoracion de los activos se ha realizado de acuerdo con los Estindares de Valoracién
RICS, en base a la edicién del Red Book publicada el afio 2014 “RICS Valuation —
Professional Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un activo
u obligacién podtia intercambiarse en la fecha de valotacion, entre un comprador y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre tras una comercializacién adecuada en
la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccién.

A la fecha de la valoracidn, la Sociedad tiene en su balance 9 activos. Los ingresos y gastos
de la Compafifa proceden, por tanto, de la explotacién de dichos activos, pot lo que el valot
de los inmuebles es el que justifica el valor de las acciones de la Compafifa, una vez
descontadas las obligaciones o pasivos.

Los métodos de valoracién empleados por Savills son Metodologia de Capitalizacién de
Rentas y Descuento de Flujo de Caja (DCF).



La Metodologia de Capitalizacién de Rentas propotciona una indicacién de valor mediante
la conversion de flujos de efectivos en un Gnico valor de capital actual.

Para determinar el valotr de un inmueble mediante DCF se realiza una estimacion de los
gastos del inmueble, las rentas contratadas y la renta del mercado considerada pata la
superficie vacia. Se consideran igualmente unos costes asociados a los espacios vacios, costes
de realquiler y la venta a futuro del inmueble a una yse/d. Ia actualizacién de los gastos, las
rentas y el valor en venta futuro se realiza mediante una tasa de descuento. La valoracién se
ha realizado en base a lo acordado en los contratos vigentes, proporcionados por la sociedad.
De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual que genetran estos inmuebles, asi como
su potencial de renta en funcién de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno
de ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos. Estas rentas proporcionan
una determinada rentabilidad inicial (inétial yield), que se puede comparar con la rentabilidad
exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacién, caracteristicas, inquilinos y rentas
del activo.

3. La disponibilidad de los procedimientos adecuados con que debe contar
la empresa para conseguir que coincidan:

31 La informacién relevante que se publica en la pagina web de la
Compaiifa y la informacién remitida al Mercado.

Toda la informacién relevante acerca de los valotes negociables incorporados y de la propia
entidad emisora, Inmofam, se mantendrian en el correspondiente registro del Mercado a
disposicion de los interesados.

La informacién periddica y relevante sera comunicada al Mercado conforme establece la
circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil cumpliendo con los requisitos de
informacién exigibles a las SOCIMI y el régimen de comunicacién y publicacién de la
informacién por parte del Metcado.

La responsabilidad sobre el nivel y caracteristicas de la informacién exigible recae
directamente en el Consejo de Administracién, érgano que procura el cumplimiento del
principio de suficiencia de la informacién y de simplicidad a través de su responsable: D.
Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez.

La informacién relevante se recoge en el epigrafe “Informacion para accionistas e inversores-
Hechos Relevantes” de la pagina web de la sociedad, a la que se accede desde la pigina de
la sociedad asistido por la empresa “3bien Comunicacién”.

La informacién que se publica es elaborada pot el despacho de abogados Garcia Saavedra
segtin las directrices del Consejo de Administracién comunicadas a través de su Secretatio,
que la remite, una vez elaborada, de nuevo al Presidente del Consejo de Administracién para
revisar la coherencia de la misma.

De conformidad con los articulos 228 y 323 del texto refundido de la Ley de metcado de
Valores, se considerara informacién relevante toda aquella que permita que los inversores

puedan formarse una opinién sobre los valores negociados y por tanto pueda influit de forma
sensible en su cotizacién en el mercado secundario.



El Asesor Registrado de la entidad mantendra un canal de comunicacién directa que le

permita comptobar la coherencia entre la informacién publicada en la web y la emitida al
Mercado.

3.2 La informacién que se difunda en las presentaciones con la
comunicada al Mercado.

El Departamento de Sistemas, es responsable de la gestién y explotaciéon de todos los
sistemas de informacion y de las comunicaciones de Inmofam, estando entre sus funciones
el estudio de los sistemas y desatrollo de normas que permitan un correcto grado de
proteccién y recuperacion de los datos, asegurando el cumplimiento de la normativa interna
y las medidas de seguridad legalmente exigibles.

Existen procesos que cubten el uso adecuado y seguro de los sistemas de informacién y de
los datos propotcionados conjuntamente por Inmofam y sus proveedores de servicios. Estas
atribuciones son asumidas por el Departamento de Sistemas, que velard por el empleo eficaz
y eficiente de la tecnologia y tecursos informdticos.

Las presentaciones que se publican en la web son disefiadas por el departamento de sistemas
bajo las directrices, revision y control del Consejo de Administracién con el fin de mantener
la coherencia con la publicacién realizada al Mercado.

3.3 Las declaraciones realizadas por los representantes de la empresa

a los medios de comunicacién y la informacién comunicada al
Metcado.

Las declaraciones que se realizan a los medios de comunicacién y al mercado se acuerdan
pot el Consejo de Administracion y se canalizan a través del St. Secretatio no consejero del
Consejo de Administracién, D. Julio Gatcia-Saavedra Orején.

La Sociedad mantiene un contacto continuado con su Asesor Registrado para que éste pueda
velar pot el cumplimiento de las obligaciones impuestas por la notmativa aplicable.

3.4 Los medios de que disponga el Consejo de Administracién y sus
miembros, asi como los directivos de la Compaiifa, para cumplit
con sus obligaciones como emptesa del MAB

A resultas de este informe, el Consejo de Administracién es el maximo responsable de la
gestién de los activos, de la gestidén financiera, asi como de la informacién relevante que se
publica tanto en la Web como la que se remite al Mercado.

El Consejo de Administracién, formado por expertos y experimentados empresatios en el
sector inmobiliatio, se apoya pata la gestion de los activos en empresas de reconocido
prestigio como Savills Aguirre Newman; para la gestién financiera, de personal propio de la
compaiiia y la sociedad auditora, “Pricewatethouse Coopets” ¥, para la gestién legal y fiscal
de despachos profesionales como Gatcia Saavedta abogados o Cuatrecasas para supuestos
de especial complejidad.



En cuanto a los procedimientos relacionados con la web y su informacién, el Consejo de
Administracién comunica ditectamente los contenidos y ditectrices de la informacién
televante de la sociedad a través de su Secretario del Consejo de Administracion al despacho
de abogados Garcia Saavedra que la redacta y envia al presidente del Consejo de
Administracién para revisar la coherencia de la misma. Una vez revisada, el Sr. Secretario la
remite al departamento de sistemas y la sociedad externa de comunicacién “3bien” para su
publicacién, todo ello finalmente revisado por el Presidente del Consejo de Administracién,
D. Joaquin Garcfa-Quirds Rodriguez.

Asimismo, y cumpliendo con los requisito establecidos en la Circular del MAB 16/2016, que
sustituye a la Circular 6/2016 (que consolidaba el texto de la Circular del MAB 5/2010 tal y
como fue modificada por la Citcular del MAB 1/2014) que obliga a la contratacién de dicha
figura para el proceso de incorporacién al MAB, segmento de SOCIMI, y al mantenimiento
de la misma mientras la Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad contraté con fecha 3
de diciembre de 2015 a Renta 4 Corporate, S.A. como asesor tegistrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste 2
la Sociedad en el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan en su actuacién en
ese segmento. Las principales funciones son:

() Revisar la informacién que la Sociedad prepara para remitir al MAB con caricter
periédico o puntual y verificar que cumple con las exigencias de contenido y
plazos previstos en la normativa del Metcado.

(i) Asesoramiento acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que la Sociedad ha asumido al incorporarse al segmento empresas en
expansion.

1) Cuando se apreciase un potencial incumplimiento relevante de las obligaciones
P % P £

asumidas por la Sociedad al incorporarse al segmento SOCIMI, que no hubiese

quedado subsanado mediante su asesoramiento, trasladar al MAB dichos hechos.

(tv) Gestionar, atender y contestar las consultas y solicitudes de informacién que el
mercado le dirija en relacién con la situacion de la Sociedad, la evolucién de su
actividad, el nivel de cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros datos el
mercado considere relevantes.

(v) En el caso de que la Sociedad adopte un acuerdo de exclusién de negociacién del
metcado no respaldado por la totalidad de los accionistas, comprobar que el
precio al que el Emisor ofrezca la adquisicion de sus acciones a los accionistas que
no hayan votado a favor de tal exclusién se haya justificado pot el Emisor de
acuerdo con los criterios previstos en la regulacion aplicable a las ofertas publicas
de adquisicién de valores para los supuestos de exclusidén de negociacién.



